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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Im Bereich der BahnhofstraBe im Ortsteil Westerham soll fiir das Grundstiick Haus Nr. 19
(Flur Nr. 2896/2 und 2896/59, Gemarkung Vagen), eine Umnutzung beziehungsweise
Nachverdichtung durch die Errichtung eines Mehrfamilienhauses (Geschosswohnungsbau
mit Parkebene) erfolgen. Hierzu liegt eine entsprechende Bauvoranfrage vor.

Die Grundstiicke BahnhofstraBe 19 liegen im Innerortsbereich von Westerham und sind im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Mischgebiet MI dargestelit.

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat sich mehrfach mit der The-
matik befasst, letztmalig in seiner Sitzung vom 09.02.2021, und war dabei grundsatzlich
der vorgestellten Planung positiv gegeniibergestanden.

Das Uberplante Gebiet befindet sich derzeit innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Bereichs (§ 34 BauGB). Im Sinne einer mdglichen Umsetzung des geplanten Vorhabens
wurden Gesprache von Seiten der Gemeinde mit dem Bauwerber geflhrt. Zur Sicherstel-
lung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung kam man dabei tiberein, dass eine Ein-
beziehung des zu Uberplanten Bereichs in den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 102
~Bahnbereich Westerham" eine rechtssichere Lésung, sowohl fiir den Antragsteller als auch
fur die Gemeinde, darstellt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom
09.02.2020 daher die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 102 ,Bahn-
bereich Westerham" beschlossen.

Die Bebauungsplananderung ersetzt beziehungsweise erganzt fir ihren Geltungsbereich
den rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 102 "Bahnbereich Westerham".

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a BauGB durch-
gefihrt. Die zuldssige Grundflache entsprechend §13a Abs. 1 Satz 1 BauGB von 20.000
m2 wird deutlich unterschritten.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind keine Vorhaben zulassig, fir die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufilhren ware. Eine Vorpri-
fung des Einzelfalls gemaB UVPG ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter.

Fir das geplante Vorhaben BahnhofstraBe 19 wurde eine entsprechende schalltechnische
Untersuchung ,Erweiterung Bebauungsplan Nr. 102 ,Bahnbereich Westerham™ durch die
Ing.-GmbH C. Hentschel Consult, 85354 Freising, mit Stand vom Mai 2021 erstelit.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der geplanten Erweiterung beziehungsweise An-
derung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Land-
schaft vor. Nachdem es sich bei dem Vorhaben jedoch um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung handelt, ist ein Ausgleich i.V.m § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB aufgrund des beschleu-
nigten Verfahrens nicht erforderlich. Allerdings sind dartber hinaus die naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen.

Die Anderung beziehungsweise Erweiterung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraf-
tigem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 102 ,Bahn-
bereich Westerham™ umfasst die Flur Nrn. 2896/2 und 2896/59 der Gemarkung Vagen,
Gemeinde Feldkirchen-Westerham (siehe folgende Abbildung ,Karte Geltungsbereich™).

Der Uberplante Bereich umfasst eine Flache von insgesamt circa 1.800 m2.

Das Planungsgebiet befindet im Innerortsbereich von Westerham nahe des Bahnhofs und
ist wie folgt begrenzt:

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Im Norden: BahnhofstraBe, anschlieBend im Zusammenhang bebaute Bereiche des Orts-
teils Westerham.

Im Osten: Bahnhof Westerham mit vorgelagerten offentlichen Verkehrsflachen (Wen-
debereich)

Im Siuden: Bahnanlagen der Bahn-Verbindung Rosenheim - Holzkirchen

Im Westen: Park-and-Ride-Parkplatz
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Abb. 1 Karte Geltungsbereich M1:1.000

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung
3.0 Ausgangssituation
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Uberplante Gebiet befindet sich derzeit innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Bereichs (§ 34 BauGB).

Im Sinne einer mdglichen Umsetzung des geplanten Vorhabens wurden Gesprache von
Seiten der Gemeinde mit dem Bauwerber gefiuhrt. Zur Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung kam man dabei liberein, dass eine Einbeziehung des zu Uber-
planten Bereichs in den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 102 ,Bahnbereich Westerham™®
eine rechtssichere Losung, sowohl fir den Antragsteller als auch fir die Gemeinde, dar-
stellt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Einflussbereich der Bahnlinie Holzkirchen - Rosen-
heim. Flr die Beurteilung der Schallsituation wurde daher eine schalltechnische Untersu-
chung zu den Larmemissionen und -immissionen durchgefihrt (1327-2021 V02, C. Hent-
schel Consult Ing.- GmbH, 85354 Freising, Stand Mai 2021).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die Grundstiicke BahnhofstraBe 19 liegen im Innerortsbereich von Westerham und sind im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan als Mischgebiet MI dargestellt. Die Anderung bezie-
hungsweise Erweiterung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungs-
plans im Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

3.2 Tatsachliche Ausgangssituation / Naturrdumliche Gegebenheiten

ErschlieBung

Das Grundstlick BahnhofstraBBe 19 ist (iber die Bahnhofstrale erschlossen und an das ort-
liche StraBennetz angebunden.

Technische Infrastruktur

Das Uberplante Grundstiick ist durch bestehende Anschliisse an die vorhandene technische
Infrastruktur angebunden.

Trinkwasserversorgung: Wasserbeschaffungsverband Westerham
Entwasserung: Trennsystem

Schmutzwasser wird in die vollbiologische zentrale Klaranlage
des Ortsteiles Feldolling geleitet.

Regenwasser wird durch Versickerung oder Retention dem na-
tirlichen Kreislauf wieder zugefihrt.

Gasversorgung Erdgas Sidbayern GmbH
Telekommunikation Deutsche Telekom AG
Elektrische Energie Versorgung durch die Unternehmensgruppe Bayernwerk AG,

Niederlassung Kolbermoor.

Das Planungsgebiet ist an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich einer
nutzungsabhangigen Uberprifung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitaten
bereitgestellt werden kénnen.

Baubestand und ausgelibte Nutzung

Der Baubestand des Grundstiicks BahnhofstraBe 19 wurde bislang gewerblich zum Vertrieb
von Fleisch- und Wurstwaren genutzt. Neben einer zweigeschossigen Bebauung im ostli-
chen Bereich der liberplanten Bereichs befinden sich diverse zweckdienliche Nebengebaude
du Lagerstatten auf dem Geldnde. Nach Verkauf des Grundsticks und Verlagerung des
Betriebsstandorts stehen die vorhandenen Gebaude zur Disposition.

Naturrdaumliche Einordnung

Die naturrdaumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie folgt dar:

Biographische Region kontinental

GroBlandschaft Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Htigelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit 038 Inn-Chiemsee-Higelland
(Meynen / Schmithlisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit 038-N Rosenheimer Becken-

(ABSP)

Schutzgebiete / Biotope

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet liegen keine gemaB §§ 23 bis 29
BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler u.a.).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA
2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemdB § 30 BNatSchG beziehungsweise
Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet der NATURA 2000 befindet sich mit dem
FFH-Gebiet 8136-371.01 ,Mangfalltal® in einer Entfernung von circa 150 m nérdlich der
Uberplanten Bereiche.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines Bayernnetz Natur-Projekts oder ei-
nes besonderen Naturraums des Arten- und Biotopschutzprogramms ABSP Rosenheim.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befindet sich der Ande-
rungs- und Erweiterungsbereich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes flir Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 30.06.2021, befinden sich in-
nerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine kartierten Biotopfldachen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
biete.
Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 26.06.2021 sind weder innerhalb noch im Nahbereich des Planungsgebiets Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
30.06.2021).

Realvegetation

Im Planungsgebiet ist aufgrund der bislang ausgelibten Nutzung anthropogen Uberpragt.
Im Umfeld der bestehenden Bebauung befindet sich eine ort- und hausgartentypische Be-
pflanzung aus heimischen und fremdlandischen, zum Teil freiwachsenden Baumen und
Strauchern unterschiedlichen Alters.

Der Baumbestand im Planungsgebiet weist einen guten Allgemeinzustand auf. Die Baume
werden nach derzeitiger Einschatzung regelmaBig gepflegt. Entsprechende Astschnitte
weisen eine gute Wundholzbildung auf. Spalten und Héhlen sind nach Inaugenscheinnahme
nicht vorhanden.

Abb. 2 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 12.06.2020) mit Darstellung der Parzel-
larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -
ohne MafBstab

Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2021 LfU; Geobasisdaten © 2021 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Topographie

Die Uberplanten Grundstiicke sind Uberwiegend eben. Die mittlere Hoéhenlage des Pla-
nungsbereichs befindet sich entsprechend DGM 25 auf circa 556,70 m @.NN.

Oberflachen- / FlieBgewasser

Sudlich des Grundstiicks verlauft in einem Abstand von circa 100 m der Kirchbach (ausge-
bauter Wildbach). Das Vorhaben befindet sich daher nicht innerhalb des 60 m - Bereichs
von FlieBgewassern.

Innerhalb und angrenzend an die Uberplanten Grundstiicke befinden sich keine Oberfla-
chen- und FlieBgewasser.

Das Uberplante Geldnde befindet sich nicht innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieBgewas-
sern.

Hochwasser und sonstige Gefahren

Nach Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befindet sich der Anderungs- und Er-
weiterungsbereich nicht innerhalb eines Vorranggebiets flir Hochwasserschutz.

Entsprechend dem BayernAtlas — Themenbereich Naturgefahren: Hochwasser befinden
sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Eine Hochwassergefahrenfliche HQ100 ist fiir den
Bereich nicht verzeichnet. Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs
(Onlineabfrage vom 30.06.2021).

Die nordlich an das Planungsgebiet angrenzenden, im Zusammenhang bebauten Bereich
von Westerham befinden sich laut BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Hochwas-
ser innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Diese Standorte werden grundsatzlich vom
Wasser beeinflusst. Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach &rtlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. Eine genaue Flachenab-
grenzung ist nicht mdglich, negative Auswirkungen auf das Planungsgebiet kénnen dem-
nach nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Entsprechend dem BayernAtlas — Themenbereich Naturgefahren: Georisiken befinden sich
innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Gefahrenhinweisbereiche oder
GEORISK-Objekte (Onlineabfrage vom 30.06.2021).

3.3 Planung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham befindet sich entsprechend Regionalplan der Region
18 Siudostoberbayern im Verdichtungsraum im Umfeld des Oberzentrums Rosenheim. Ins-
gesamt ist ein hoher Siedlungsdruck zu verzeichnen. Die Gemeinde ist daher grundsatzlich
bestrebt, in Bericksichtigung der folgenden Leitlinien, Wohnraum zu schaffen.

Leitlinien fiir die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans:

- Innerdrtliche Nachverdichtung zur Schonung von AuBenbereichsflachen,
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung eines Mehrgeschosswohnungsbaus an der
BahnhofstraBe in Westerham vor.

Im Rahmen des erforderlichen Stellplatznachweises ist innerhalb der geplanten Bebauung
erdgeschossig teilweise eine Parkebene geplant.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Im Vorfeld der Planung wurden von Seiten des Bauwerbers mehrere Varianten beziglich
Lage und Gestaltung des geplanten Baukoérpers untersucht.

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung und —-erweiterung entspricht der planerischen
Konzeption der Gemeinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

4.0 Begriindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplananderung erweitert fir ihren Geltungsbereich den rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 102 ,Bahnbereich Westerham". Die Festsetzungen durch Planzeichen
beschranken sich auf die in der Bebauungsplananderung verwendeten Planzeichen.

Aufgrund der Dichte der Planzeichen und im Sinne einer besseren Lesbarkeit wurde eine
Darstellung der Planzeichnung im MafBstab 1 : 500 gewahlt.

Die Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen
durch Text. Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans auch fir diese 2. Anderung und Erweiterung.

Im Folgenden werden lediglich neue und geédnderte Festsetzungen erldutert, im Ubrigen
wird auf die Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 102 ,,Bahnbereich Wes-
terham™ verwiesen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

GemaB der vorhandenen Pragung des Gebiets und der Darstellung im Flachennutzungsplan
wird das betroffene Baugrundstiick analog des rechtskraftigen Bebauungsplans als Misch-
gebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Flar erdgeschossige Gebadudeteile werden i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO Nutzungseinschran-
kungen zur Gewahrleistung der Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf dem Bau-
grundstlick getroffen. Dies dient der Reduzierung des ruhenden Verkehrs im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen und dadurch der Vermeidung von Behinderungen durch par-
kende Fahrzeuge im offentlichen StraBenraum sowie der Sicherstellung eines reibungslo-
sen Verkehrsflusses.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO fir den Geltungs-
bereich durch Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl GRZ sowie der zulas-
sigen Wandhdéhe WH bestimmt.

Fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden die Obergrenzen gemaB §
17 BauNVO eingehalten. Eine Beeintrachtigung &offentlicher Belange wie zum Beispiel das
Orts- und Landschaftsbild findet nicht statt.

Grundflachenzahl GRZ

Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans wird die zuldssige Grundflachenzahl ge-
maB § 19 Abs. 1 BauNVO mit GRZ 0,6 begrenzt.

Die, aus der festgesetzten GRZ resultierende, maximal zuldssige Grundflache GR darf ge-
maB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten u.a.) auf den Baugrundstiicken um
bis zu 50 % Uberschritten werden. Die zuldssige GR stellt somit ein SummenmafB fir die
Grundflachen aller baulichen Anlagen dar, die gema3 § 19 BauNVO auf das MaB der bauli-
chen Nutzung anzurechnen sind.

Soweit die ermittelte GR ein hdheres Mal3 zulassen wiirde als die Baugrenze, ist die Bau-
grenze das maximale AusmaB der Uberbaubaren Grundstiicksflache, ausgenommen der
entsprechend Festsetzung zuldssigen Uberschreitungen (siehe hierzu Kap. 4.4 dieser Be-
grindung).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Wandhéhe WH

Die Hohenentwicklung wird entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan durch Festset-
zung der héchstzulassigen Wandhéhe (WH) bestimmt. Die zuldssige Wandhdhe wird ge-
messen von der Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit Oberkante OK Dachhaut.

Im Sinne einer der vorhandenen Gegebenheiten und einer an die vorhandene Topographie
angepassten Bauweise wird der Héhenbezugspunkt fiir die OK.FFB.EG in Anlehnung an die
vorhandene ErschlieBungssituation festgesetzt. Abweichungen in begrenztem MaBe wer-
den im Sinne eines Planungsspielraums sowie in Bericksichtigung einer grundsatzlichen
Gefahrdung durch wild abflieBendes Oberflachenwasser zugelassen.

Die geplante Hohenentwicklung des Gebaudes fiigt sich in die umgebende Bebauung ein.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen
Bauweise

Flr das Planungsgebiet ist entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan eine offene Bau-
weise gemaB § 22 Abs. 2 BauNV festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird flr das Planungsgebiet in Berlicksichtigung der
vorliegenden Planung durch Baugrenzen gemadB § 23 BauNVO festgesetzt.

Die Spielraume der baulichen Entwicklung auf dem lberplanten Grundstiick sind mit den
festgesetzten Baugrenzen nahezu ausgeschopft. Diese berlicksichtigen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse.

Im Sinne eines Planungsspielraums werden Uberschreitungen der Baugrenze i.V.m. § 23
Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO flir Anbauelemente und untergeordnete Gebdudeteile in be-
grenztem MaB zugelassen. Dies dient einer maBstablichen Unterordnung der Gebaudeteile.

Erforderliche Abstandsflachen

Die, im Sinne einer Nachverdichtung zuldssige Gberbaubare Grundsticksflache durch Fest-
setzung der Baugrenzen sowie die zuldassige Wandhdhe berlicksichtigen gesunde Arbeits-
und Wohnverhaltnisse. Eine ausreichende Belichtung und Besonnung wird unter Ausnut-
zung der zuldssigen Parameter nicht beeintrachtigt.

Als MaB der Abstandsfldchentiefe gilt i.V.m. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO daher die im Be-
bauungsplan festgesetzte Wandhdhe in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Firstrichtung geregelt. Das
geplante Vorhaben flgt sich so in den vorhandenen StraBenraum und in die umgebende
Hauslandschaft ein.

4.4 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellplatze

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind entsprechend
Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen allgemein zuldssig. Ausgenommen sind, zur Sicherstellung einer ausreichenden
Eingriinung im Ubergang zu den angrenzenden Flachen der Bahnlinie Holzkirchen — Rosen-
heim, die entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen flr die Anpflanzung von Béaéumen
und Strauchern.

Bewegliche Wertstoff- und Abfallsammelbehélter sind aus Grinden des Ortsbildes inner-
halb der baulichen Anlagen unterzubringen.
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Anlagen fir den ruhenden Verkehr

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte beriicksichtigte Anderung vom
07.08.2018.

Abweichend zur Anlage zu § 20 GaStellV (notwendige Stellpldtze) sind zur Vermeidung von
Behinderungen durch parkende Fahrzeuge im 6éffentlichen StraBenraum flir jede Wohnein-
heit WE mindestens 2 KFZ-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstlick nachzuweisen.

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der Baugrenze beziehungsweise
auf den daflr festgesetzten Flachen zuldssig. Bei einseitiger Grenzbebauung von Garagen,
Carports und deren Nebenraumen an der Grundstiicksgrenze ist zur Beibehaltung land-
schaftstypischer Dachiberstande ein Abstand von mind. 0,60 m von der Grundstlicks-
grenze einzuhalten.

Private KFZ-Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick im Sinne eines Planungsspielraums
allgemein zugelassen. Ausgenommen sind, zur Sicherstellung einer ausreichenden Eingri-
nung im Ubergang zu den angrenzenden Fldchen der Bahnlinie Holzkirchen - Rosenheim,
lediglich die entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen fir die Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern.

Die Stellplatzflachen sind zum StraBenraum hin von einer Einfriedung freizuhalten um das
Ein- und Ausparken nicht zu erschweren und die Sichtbeziehungen nicht zu behindern.

Zur Schonung der natlrlichen Bodenfunktionen, einer gleichmaBigen Oberflachenwas-
serableitung und damit einer Unterstlitzung des Wasserhaushaltes sind Stellplatze auBer-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausschlieBlich in offenen und wasserdurchlds-
sigen Materialien zu befestigen.

4.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Fir die Beurteilung der Schallsituation wurde durch das Biro C. Hentschel Consult Ing.-
GmbH, 85354 Freising, eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Projekt-Nr.
1327-2021 V02, C. Hentschel Consult Ing.- GmbH, Stand Mai 2021).

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die Erweiterung des Bebauungsplans Nr.102 (iberplant das Grundstiick BahnhofstraBBe 19
und setzt dieses als Mischgebiet (MI) fest. Das Ostliche Gebdude steht unter Bestands-
schutz. Im Westen ist ein neuer Bauraum flr eine IV-geschossige Bebauung vorgesehen.

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen. Der Schallschutz
wird dabei flr die Praxis durch die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" konkretisiert.

Im Bl.1 der DIN 18005 sind entsprechend der schutzbediirftigen Nutzungen (z.B. Baufl&-
chen, Baugebiete, sonstige Fldchen) Orientierungswerte (ORW) fiir die Beurteilung ge-
nannt. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Ldrmbelastung zu erfiillen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt und die L&rmemissionen und -immissionen aus dem Schienenverkehr sowie
der P+R-Anlage im Westen berechnet und beurteilt. Nennenswerte gewerbliche Emissionen
sind im Einwirkungsbereich nicht vorhanden.

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert der DIN 18005
~Schallschutz im Stddtebau"™ von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fiir Verkehrsldrm
Uberschritten wird. Die Immissionsbelastung liegt bei bis zu 63 dB(A) tags und 58 dB(A)
nachts und wird durch den Schienenverkehr hervorgerufen. Der Orientierungswert fir ein
Mischgebiet wird tagsiber um 3 dB(A) und nachts um 8 dB(A) lberschritten. An der bahn-
abgewandten Nordostfassade kann der ORW fur ein Mischgebiet durchgéngig eingehalten
werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein schmales Grundstiick zwischen Bahn und
BahnhofstraBe. Das Abriicken der Bebauung ist nicht zielfiihrend, da im gesamten Gebiet
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nachts mit Uberschreitungen durch die Bahn zu rechnen ist. Ein wirksamer aktiver Schall-
schutz fir eine IV-geschossige Bebauung ist ortsgestalterisch nicht vertraglich.

Da am geplanten Neubau tagsiber die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden und
Wohnungen (ber eine ldrmabgewandte Fassade belliftet werden kénnen, werden zum
Schutz der Aufenthaltsrdume in Wohnungen semiaktive MaBnahmen (,architektonische
Selbsthilfe") festgesetzt. Blros und schutzbedlirftige Arbeitsrdume kénnen an allen Fassa-
den angeordnet werden." (C. Hentschel Consult Ing.- GmbH, Stand Mai 2021)

4.6 Gestalterische Festsetzungen

Die Gebaude sollen sich harmonisch in das Ortsbild einfligen. Die Festsetzungen zur Dach-
gestaltung sollen zu einer positiven Wirkung beitragen.

Entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan sind flir Hauptanlagen nur Satteldacher zu-
lassig. Der First ist, im Sinne einer traditionellen Haus- und Dachlandschaft, mittig anzu-
ordnen, die Dachneigung ist gleichmaBig auszuftihren.

Die zulassige Dachneigung der Hauptgebdude wird entsprechend rechtskraftigem Bebau-
ungsplan begrenzt.

Flar untergeordnete Anbauten, Nebenanlagen, Garagen und Carports etc. werden im Sinne
eines Planungsspielraumes und einer zeitgemaBen Gestaltung der Gebdude abweichende
Dachformen und —neigungen zugelassen.

Dachgauben, Zwerch- und Kreuzgiebel sowie sonstige Dachaufbauten sind entsprechend
rechtskréftigem Bebauungsplan nicht zugelassen. Technischen Dachaufbauten (Uberfahr-
ten fir Aufzlige und Aufzugsmaschinenraume) werden in begrenztem MaB zugelassen. Sie
dienen einer barrierefreien ErschlieBung einer Wohnnutzung im ausgebauten Dachge-
schoB.

Dacheinschnitte werden objektbezogen im Sinne einer Belichtung und Besonnung des aus-
gebauten Dachgeschosses in begrenztem MaBe zugelassen. Aufgrund der geplanten Hohe
des Gebdaudes sowie der Anordnung auf der straBenabgewandten Seite sind die geplanten
Einschnitte vom StraBenraum nicht einsehbar, eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist da-
her nicht zu erwarten.

Ortstypische Dachiberstande sind einzuhalten. Entsprechende Festsetzungen werden ge-
troffen.

4.7 Festsetzungen zur Griinordnung

Zur Sicherung einer ausreichenden, grinordnerischen Entwicklung und Eingrinung des
geplanten Vorhabens sowie einer Durchgrinung des StraBenraums werden Standorte flr
Baumpflanzungen entsprechend Planeintrag als Mindestpflanzgebot mit Angabe der Min-
destqualitaten festgesetzt. Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen wer-
den, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

Im Ubergang zu den sidlich angrenzenden Fléchen der Bahnlinie Holzkirchen - Rosenheim
werden zur Sicherstellung einer ausreichenden Eingriinung Fléchen flr das Anpflanzen von
Strauchern festgesetzt.

Alle Pflanzungen sind aus standort- und klimagerechten Baumen und Strauchern herzu-
stellen. Heimische Gehélze sind dabei zu bevorzugen, z.B. Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Feld-Ahorn (Acer campestre), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung
Zu ersetzen.

Geschnittene und freiwachsende Hecken sind zuldssig. Es sind, aus Grinden des Natur-
schutzes und des Ortsbildes standortgerechte, bevorzugt heimische Laubholzarten zu ver-
wenden. Schnittvertragliche heimische Gehdlze sind z. B. Feld-Ahorn, Liguster, Heckenkir-
sche, Hainbuche, Kornelkirsche, Alpen-Johannisbeere etc.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gem. Feldkirchen-Westerham - 2. Andrg. / Erweit. BPlan Nr. 102 ,Bahnbereich Westerham" 10

4.8 Festsetzungen zum Artenschutz

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung zu prifen, ob die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG der Planung entgegenstehen (siehe Kap.
5.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung dieser Begriindung).

Im gréBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prifrelevanten Arten auszugehen. Artenschutzrechtliche relevante Tiergrup-
pen sind nach derzeitiger Einschatzung von der Planung jedoch nicht betroffen.

Zur Sicherstellung einer Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG wer-
den dennoch vorsorglich Festsetzungen bezliglich erforderlicher Abbruch- und Rodungsar-
beiten getroffen.

5.0 Auswirkungen der Planung

5.1 Orts- und Landschaftsplanung

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 wird die Bebauungsplananderung und —erweiterung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung i.
S. des § 2 Abs. 4 BauGB und ohne Umweltbericht i.S. des § 2a BauGB aufgestellt.

Die zulassige Grundflache entsprechend §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird wesentlich unter-
schritten.

Das Uberplante Gebiet ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen und befindet sich inner-
halb des gemischt genutzten Bereichs im Bahnhofsumfeld. In Berlicksichtigung der Ober-
grenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wird die
zuldssige Grundfldachenzahl mit der gednderten Planung nicht erhéht.

Zusatzliche negative Eingriffe oder Belastungen fiir die naturraumliche Umgebung und das
Ortsbild sind durch die Bebauungsplananderung und —erweiterung nicht zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Bebauungsplananderung und -erweiterung
nicht in Frage gestellt.

Abgesehen von temporaren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstlick selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Naturrdumliche Empfindlichkeiten und Schutzguter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB sind von dieser Bebauungsplananderung nach derzeitiger Einschatzung nicht be-
troffen.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind keine Vorhaben zuldssig, fur die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ware.

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 26.06.2021 sind weder innerhalb noch im Nahbereich des Planungsgebiets Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
30.06.2021).

Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfiih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD
unverziglich anzuzeigen sind.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB.

Mit dieser Bebauungsplandnderung und —erweiterung liegt aufgrund der gednderten Lage
der Uberbaubaren Grundstiicksflache grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft
vor.
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Das Uberplante Gebiet ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen und befindet sich inner-
halb des gemischt genutzten Bereichs im Bahnhofsumfeld. In Berlicksichtigung der Ober-
grenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wird die
zuldssige Grundflachenzahl mit der gedanderten Planung nicht erhdht.

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt ist
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich grundsatz-
lich nicht erforderlich.

Eine Ausgleichspflicht wird durch diese Bebauungsplandnderung daher nicht begriindet.
Allerdings sind dariiber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange zu be-
ricksichtigen.

Im Bebauungsplan werden zudem MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen fest-
gesetzt.

5.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswir-
kungen festgesetzt.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung und —erweiterung werden MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft neu festge-
setzt bzw. bestatigt. Diese sind:

Schutzgut Mensch / Ortsbild

- Gutachterliche Uberpriifung der Schallimmissionen.

- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung.

- Hohenbegrenzung der geplanten Gebdude unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Topographie.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Nutzung von innerértlichen Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und ver-
gleichsweise geringen Bedeutung flr die Tier- und Pflanzenwelt.

- Ausfiihrung der Zaune ohne Sockel und einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm.
- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich Stellplatze und Zufahrten
- Vorgaben zur Ein- / Durchgriinung des Quartiers.

- Artenschutzrechtliche Festsetzungen von Zeitraumen fiir Rodungs- und AbbruchmaB-
nahmen.

- Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Grinordnung, wie zum Beispiel Ent-
wicklung von Grinflachen, Mindestpflanzgebote standortgerechter und klimavertragli-
cher Baume und Straucher, Vorgaben zu Mindestqualitaten, Ausbildung von Strauch-
pflanzungen etc.

Schutzqut Boden / Wasser

- Einhaltung der Obergrenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der bauli-
chen Nutzung.

- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich von Stellplatzen.

- Versickerung der anfallenden Dachwasser und Niederschlagswasser bevorzugt in Mul-
densysteme oder Mulden-Rigolensysteme.
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5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flr Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Im gréBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prifrelevanten Arten auszugehen.

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europadischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet liegen keine gemaB §§ 23 bis 29
BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler u.a.).

FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA
2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG beziehungsweise
Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberthrt. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet der NATURA 2000 befindet sich mit dem
FFH-Gebiet 8136-371.01 ,Mandgfalltal® in einer Entfernung von circa 150 m nérdlich der
Uberplanten Bereiche.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines Bayernnetz Natur-Projekts oder ei-
nes besonderen Naturraums des Arten- und Biotopschutzprogramms ABSP Rosenheim.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befindet sich der Ande-
rungs- und Erweiterungsbereich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes fiir Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 30.06.2021, befinden sich in-
nerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine kartierten Biotopfldchen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
biete.

Eine direkte und indirekte Beeintrachtigung der in der weiteren Umgebung vorhandenen
Schutzgebiets- und Biotopflachen ist u.a. aufgrund der trennenden Wirkung der umgeben-
den Bebauung sowie der vorhandenen Entfernung nicht zu erwarten.

Grinordnung / Gehdlzbestand

Im Planungsgebiet ist aufgrund der bislang ausgelibten Nutzung anthropogen Uberpragt.
Im Umfeld der bestehenden Bebauung befindet sich eine ort- und hausgartentypische Be-
pflanzung aus heimischen und fremdléndischen, zum Teil freiwachsenden Baumen und
Stréauchern unterschiedlichen Alters.
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Der Baumbestand im Planungsgebiet weist einen guten Allgemeinzustand auf. Die Baume
werden nach derzeitiger Einschatzung regelmaBig gepflegt. Entsprechende Astschnitte
weisen eine gute Wundholzbildung auf. Spalten und Héhlen sind nach Inaugenscheinnahme
nicht vorhanden.

Abb. 3 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 12.06.2020) mit Darstellung der Parzel-
larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -

ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2021 LfU; Geobasisdaten © 2021 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens wird der vorhandene Gehdlzbestand Giberwiegend
gerodet. Dieser Eingriff flihrt zu einem Verlust von potentiellem Lebensraum fiir saisonal
britende Vogelarten dar.

Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung jedoch keine essenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten flr Brutvogel mit saisonalen Brutpldtzen verloren, eine Ge-
fahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten. Zusatzlich stehen in der
naheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und Heckenstruktur mit ausreichend Nist-
madglichkeiten zur Verfligung.

Zudem ist grundsatzlich anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vor-
handenen Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den
Lebensraum anspruchslose ,Siedlungsarten® wie Amsel, Buchfink, Rotkehichen oder
Ménchsgrasmiuicke zu erwarten sind.

Innerhalb des Uberplanten Bereichs fehlen aufgrund der derzeitigen Nutzung Strukturen
oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sand-
flachen flr artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibiengruppen.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schatzung von der Planung nicht betroffen. Um Verbotstatbestande zu vermeiden, werden
dennoch vorsorglich konfliktvermeidende MaBnahmen beziglich erforderlicher Abbruch-
und Rodungsarbeiten festgesetzt.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
planénderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.
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Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) verzichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rahmen der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu prifen sind.

Feldkirchen-Westerham, den .........cccccoeeiiiiicieccnen

Hans Schaberl
Erster BUrgermeister
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in dieser Bebauungsplananderung verwendeten Abbildungen und Karten wurden, so-
weit nicht anders angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH - Zweigstelle Ro-
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