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Bebauungsplan Nr. 68
"Hohenrain Nord" der
Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Sportalage”

-

Fliche fiir Gemeinbedarf
gemaf Flachennutzungsplan
der Gemeinde Feldkirchen- Westerham

Spielplatz
%, -in Planung-
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B.3 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

noooOoo
b Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes

O
m|

S o einschlieBlich Bebauungsplan-Nummer bzw.
m|

Oogooot ener Ortsabrundungssatzung (OA)

Gebaude Bestand

vorgeschlagener Baukorper

Grundstuicksgrenzen
602 mit Flurnummer
0

Flachen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Sportplatz, Spielplatz in Planung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Flache fur Gemeinbedarf, hier:
sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Spielplatz in Planung

rex®****  Rad-/Wander-/ Fubweg

\\.-\-\--\-\ Erlaubnisfeld Kohlenwasserstoff

20000000003
] E

gepl. Standort fir Transformator-Station (noch nicht festgelegt)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2.  MaR der baulichen Nutzung

GFZ1,2
GRZ 0,4
I1+DG

WH 6,80m

@ HP 580 450NN

max. Geschossflachenzahl GFZ z.B. 1,2
max. Grundflachenzahl GRZ z.B. 0,4
zul. Bebauung max. zwei Vollgeschosse, Dachgeschoss kein Vollgeschoss

zulassige Wandhéhe WH [m] gemal § 18 BauNVO Skizze:
als HochstmaR, soweit im Plan keine abweichende

Festsetzung getroffen wird. 4/\
OKFFB| =

000, =

e

Hohenbezugs-
Hohenbezugspunkt HP der baulichen Anlage in m (NN punkt HP

3. Bauweise, Baulinie und Baugrenzen

0]

A
A\

offene Bauweise (§22 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze, entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO

Zwingend festgesetzte Firstrichtung, Dachneigung 18- 27°
Vorschlag flr Grundstiicksteilung

Nummerierung der Parzelle

4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

/4

A YV

StraBenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier:
FulRganger- und Radweg, Benutzung von Fahrzeugen nur fur
Gemeinde- und Rettungsfahrzeuge

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen

innerdrtliche Fullwegverbindung

5.  Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen, Flachen fiir Versorgungsanlagen

6. Griinflichen

z. T. mit Baubeschrankungszone

unterirdisch (Die Art der Leitung wird néher bezeichnet)
z. T. mit Schutzzone

Sonstige private Grinflachen, Schutzstreifen, Ortsrandeingriinung und
ortsbildpragende Griin- und Freiflachen

best. éffentliche Grinflache / topografisch bedeutsame Hangkante

7.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

o

Baume Bestand
Gehdlzgruppe Bestand

Hohenlinie mit Angabe der Hohe in Meter 0. NN.

8.  Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauauschuss der Gemeinde Feldkirchen- Westerham hat in der Sitzung vom
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 109 "Mayr-Anger" beschlossen.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

wurde mit der Begriindung
offentlich ausgelegt.

3.  Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden zum Vorentwurf des Bebauungs-
mit der Begrindung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom bis beteilgt.

planes in der Fassung vom

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

wurde mit der Begriindung
offentlich ausgelegt.

5. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom bis beteilgt.

in der Fassung vom

6. Die Gemeinde Feldkirchen- Westerham hat mit Beschluss des Bauauschusses vom
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den

(Siegel)

als Satzung

Hans Schaberl
(Erster Blirgermeister)

7. Ausgefertigt

Feldkirchen-Westerham, den

(Siegel)

Hans Schaberl
(Erster Burgermeister)

8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 109 "Mayr-Anger" wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht, dabei wurde auf die

Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Satzung mit

Begrundung hingewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 109 "Héhenrain Mayr-Anger" in der Fassung vom

ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westerham, den

(Siegel)

die

den

Hans Schaberl
(Erster Blrgermeister)

Gemeinde Feldkirchen- Westerham

LANDKREIS ROSENHEIM
Ortsteil GroRhohenrain

Bebauungsplan Nr. 109
"Mayr-Anger"

fur Teilflachen der Flur-Nr. 117, 19/1, 105 und der Flur-Nr.117/1 der Gemarkung Hoéhenrain.

stadtebaulicher Entwurf mit Schwerpunkt auf Einfamilien- und Doppelhdusern

TEIL A: PLANZEICHNUNG IM M 1:1000 / M 1:500, FESTSETZUNGEN

UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN,
VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Die Gemeinde Feldkirchen- Westerham erlasst auf Grund der § 10 und § 13b (beschleunigtes
Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 BauGB,
der Artikel 4, 5, 6, 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Artikels 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als

EIJIJIJIJIJIJIJIJE -
D-1-8037- einschlieftlich Nummer Denkmal, hinweisliche Ubernahme aus Fp—— i ) i SATZUNG.
0073 Denkmalliste Bayer, Stand Marz 2021 L Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
Vorentwurf SEPTEMBER 2020
} L 4 Hauptverkehrsstralke mit anbaufreier Zone und Ortsdurchfahrtsgrenze OD St Stellplatze
> OPE  ODE: Ortsdurchfahrt ErschlieBungsbereich Entwurf MARZ 2021
v v ODV: Ortsdurchfahrt Verknipfungsbereich GSt Gemeinschaftsstellplatze . .
Anbauverbotszone: Bundes- / Staatsstr.: 20 m; Kreisstrale: 15 m red. Uberarbeitet JUNI 2021
Ga/HGa Garage/Hausgarage
D/ i MaRangabe in Meter . Planfassung zur Bekanntmachung
/ TG Tiefgarage
Schnittschema )
@QDQQ Die gezeigten Schemaschnitte dienen als Hilfestellung fir die Planer D Abgrabungen und Aufschitfungen
/\ um die Geb&ude im Hinblick auf den Hang optimal sowie die Festsetzungen ZEICHNUNGSMASSTAB
~ planen zu konnen. stadtebaulicher Entwurf M 1:1.000
N % Entsprechend der Hohenlage der Hanghauser zum Kanal und der Systemschnitte M 1:500
. ﬂﬂ%@‘) Erschliessungsstrale (Riickstauebene) sind bei der Planung von Kiichen, Badern,
\\ ] WC's etc. sowie der Hausanschliisse besondere Sorgfalt geboten.
AN
\ S1  Schnittlinie fiir Hangverlauf und Gebaude
id
AN
Eb\: \\E}a\:ﬁf\dd é‘raﬁng | ez 7777 Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung PLANUNG
\ (Kohlenwasserstoff) ‘ uber 80cm Hohe freizuhalten architekturbiiro rossteuscher p
\ \ diplomingenieure - architekten A
| ! 0 Baum Neupﬂanzung rosenheimer str. 12 83043 bad aibling
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\ P arch@rossteuscher.de www.rossteuscher.de
H/B = 594 / 970 (0.58m?) Allplan 2020




