Gemeinde Feldkirchen-Westerham
Landkreis Rosenheim

Bebauungsplan Nr. 111
~Unterlaus Nord"

Flur Nrn. 1672 T, 1868/5 T, 1868/10 T, 1811 T, 1868/15,
Gemarkung Hoéhenrain

Begriindung und Umweltbericht
einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und artenschutzrechtlicher Betrachtung

Datum: 13. Juli 2021

Entwurf

Projekt: 20865
Bearbeitung:

Kufsteiner Str. 87, 1 OG - Ost
plg ‘ glanungsgruppe 83026 Rosenheim

) trasser _ Tel. +49/(0)8031 - 30 425 -10

Zweigstelle Rosenheim rosenheim@plg-strasser.de
Bearbeiter:

Peter Rubeck, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt
Andrea Kaiser, Dipl. Ing. (FH) Landschaftsarchitektin



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - Bebauungsplan Nr. 111 ,Unterlaus Nord"

Inhaltsverzeichnis
InhaltsverzeiChNiS icuiciiirmmnmsrsrs s rs s s s s s s s ssansanssnssnssnssnssnssnssnnnnnnnnnnns
1.0 Anlass und Erforderlichkeit ......ccccvmimmmmmmimmimisiam s sm s s sne s ssassassansansans
2.0 Landes- und Regionalplanung .....ccveeirmiersiesassesassesasssassesassasassasansasansnsansass
3.0 Lage und GroBe des Planungsgebiets.....cccciviiiiiiiiicincinsnsc s s s s snnannnes
4.0 Planungsrechtliche Ausgangssituation und Darstellung in Bauleitplanen....
5.0 Bestand und Planung ....c.ccccieiiimimmirsie s s sassesassesassasansasassasansasansnsansnss
5.1 Tatsdchliche Ausgangssituation ......cciiiiiiiiiiiii s
5.1.1 Bauliches Umfeld, ausgelibte Nutzung und Denkmaler...................
5.1.2 VerkehrserschlieBung ....o.ve i e e
5.1.3 Technische Infrastruktur... ...
5.1.4 Naturrdumliche Ausgangssituation ..o
5.2 Beabsichtige PlanUng ..o e
6.0 Begriindung der Festsetzungen........cccviciiicinninrsnnsnrsnssssesssesssesssasssansnannns
6.1 Art der baulichen NULZUNG .....ovviiiii e
6.2 MaB der baulichen NULZUNG ... e
6.3 Flachen fur Nebenanlagen und fir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellplatze ..o
6.4 Gestalterische FestsetzunNgen ...
6.5 Festsetzungen zur GriNOrdNUNG .. ..oveiiiiiiiiii i aaaaas
6.6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.....c.vviiiiiiiiiiiiiii i v v e rnaeee
7.0 Auswirkungen der PlanuUnNg ....cccvciieiieriesiessesmsmassanssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnnnnnnnns
7.1 Orts- und Landschaftsplanung......c.cooiiiiiiiiiiiic e
7.2 ErSCRl e BUNG it e e aaaeaas
7.3 Hochwasserschutz und sonstige Gefahren .........cocovviiiiiiiiiii e
8.0 Umweltbericht....cciciiiiiiiimiariri i i sresrerere s s s s s ssssssasnnsnnsnnssassnnsnnsnnnns

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des

Bebauungsplans ...

8.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls zur UVP-
Pflicht gem. 8§ 7 UVPG .. .ot aeaes

8.3 Uberblick Uber die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen

genannten Ziele des Umweltschutzes. ...
8.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen und Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ...........ccooviiiiiiiiiiiiennnne.
8.4.1 Schutzgut Mensch - Larm- und Luftreinhaltung ..........cocooiviiiinnnns

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - Bebauungsplan Nr. 111 ,Unterlaus Nord" II
8.4.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum................ 22
8.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere ......covieiiie i e 23
8.4.4 SChUtZgUE BOAEN v e 27
8.4.5 SChULZGUE WasS el . vttt aes 29
8.4.6 Klima und Lufthygiene. .. ..o e 31
8.4.7 Schutzgut Landschaftsbild........coooiiiiiii 32
8.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter..........cooiiiiiii e 33
8.4.9 WechselWirkUNgen ... e eeas 34

8.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) .......c.cooiiiiiiiiiiiiieees 35

8.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
nachteiligen AUSWITKUNGEN ...t e ae 35
8.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis ................... 36
8.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps ................. 36
8.7.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs ....... 38
8.7.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich ..., 39
8.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung.......ccooiiiiiiiiiiiii e 42

8.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
(PlanungsalterNativen) ..o e 44

8.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
Aer ANGabDEN .t e 45

8.11 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt................. 45
8.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ......cccviiiiiiiiiiiiii i e 46
Literatur- und Quellenverzeichnis ......c.ccvciiiiiriiiriiirs s 48

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - Bebauungsplan Nr. 111 ,Unterlaus Nord" 1

1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Fir den Ortsbereich von Unterlaus in der Qemeinde Feldkirchen-Westerham besteht eine
rechtskraftige Ortsabrundungssatzung (3. Andrg. mit Stand vom 16.10.2020).

Im norddstlichen Bereich von Unterlaus befindet sich das traditionsreiche Gasthaus , Wirt
vo Laus". Unmittelbar nérdlich angrenzend befindet sich ein FuBball- / Bolzplatz mit zuge-
ordneten Lagergebauden bzw. Gerdateschuppen.

Ostlich des Gasthauses verladuft die KreisstraBe Kr RO2 in Richtung Glonn.

Fir den sldlich gelegenen Kreuzungsbereich der KreisstraBen Kr RO2 und der Kr Ro3 be-
ziehungsweise Kr M8 wurde im Jahr 2001 in der Ortsmitte von Unterlaus ein Kreisverkehr
realisiert. Der Bau des Kreisverkehrs verursachte aufgrund des erhdhten Flachenver-
brauchs einen Verlust von 9 Stellplatzen fiir das Gasthaus mit angegliederten Ferienappa-
rtements. Zur langfristigen Sicherstellung der erforderlichen Flachen flir den ruhenden Ver-
kehr wurde daher ein Antrag auf die Errichtung eines Garagengebaudes mit dariber lie-
genden Stellplatzen gestellt.

Nach diversen Vorgespréachen beziehungsweise einem Entwurf zur Anderung der bestehen-
den Ortsabrundungssatzung Unterlaus flir Teilbereiche der Flur-Nr. 1811 und 1868/5 der
Gemarkung Hoéhenrain — Unterlaus, fand am Donnerstag, 15.10.2020 eine Besprechung
im Rathaus Feldkirchen mit Vertretern der UNB Rosenheim sowie der Sachgebiete Bauleit-
planung und Baurecht/Einzelbaugenehmigungen statt. AnschlieBend fand ein Ortstermin
in Unterlaus statt. Als Ergebnis der Gesprache wurde festgestellt, dass eine Erweiterung
beziehungsweise Anderung der Ortsabrundungssatzung Unterlaus rechtlich nicht méglich
ist, da fir den Bereich keine bauliche Pragung vorhanden ist und dornartige Fortsatze des
Geltungsbereichs den Zielen der Landes- und Regionalplanung wiedersprechen. Zudem
befindet sich der Uiberplante Bereich innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. Im Dialog
konnte sich darauf verstandigt werden, dass flr Uberplanten Bereich jedoch ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden kann.

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung am
26.11.2020 daher die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Unterlaus Nord" beschlos-
sen und dazu den Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss fiir dieses Bauleitplan-Verfahren
gefasst. Der Bauausschuss hat am 13.04.2021 erganzend beschlossen, dass die Wandhéhe
geandert wird. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.

Mit den im Rathaus, beziehungsweise vor Ort getroffenen Entscheidungen besteht grund-
satzlich Einverstandnis von Seiten der Gemeindeverwaltung, des Sachgebiets Bauleitpla-
nung sowie der UNB Rosenheim und des Bauwerbers. Vorliegende Planung entspricht der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Feldkirchen-Westerham und dient einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Eine Anpassung der Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird beziehungsweise soll
nicht erfolgen. Fur den Bebauungsplan bzw. zur Schaffung des Baurechts fir Garagen /
Nebenanlagen wurde von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde Rosenheim im Hinblick
auf das Landschaftsschutzgebiet eine Befreiung in Aussicht gestelit.

Als Grundlage fur die Erstellung des Planungsentwurfes wurde eine héhen- und lagemaBige
Bestandsaufnahme durch das Ingenieurbiro Neumaier, 83620 Feldkirchen-Westerham /
Vagen mit Stand vom 25.11.2020 erstellt. Diese bildet die Grundlage fir vorliegenden
Bebauungsplan.

Mit der Vorlage einer Eingabeplanung mit Stand vom 15.03.2021 wurde das beantragte
Vorhaben dahingehend liberarbeitet, dass auf dem geplanten 6stlichen Garagenriegel die
Errichtung eines Carports geplant ist. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham hat sich mit der Thematik letztmalig in seiner Sitzung vom 13.04.2021 befasst und
stimmt dem Vorhaben grundsatzlich zu.
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2.0 Landes- und Regionalplanung

Allgemeine Vorgaben und Ziele

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan fiir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist im Regionalplan flir die Planungsregion 18 Sid-
ostoberbayern (RP 18) als Verdichtungsraum dargestellt. Der Hauptort Feldkirchen-Wes-
terham stellt ein Grundzentrum dar. Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an
der Raumstruktur orientieren und unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen
Bedingungen ressourcenschonend weitergefthrt werden.

Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. (RP 18 BII 1 G).

Gem. Ziel B II 3.1 des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert werden.
Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Der Planungs-
bereich grenzt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Bereich des Ortsteils Un-
terlaus an, so dass das Anbindegebot eingehalten ist.

Die Planung basiert auf einer geordneten baulichen Konzeption, die nicht zu einer Zersie-
delung der Landschaft fuhrt. Sie dient vorwiegend der langfristigen Sicherung und dem
Erhalt der traditionsreichen Gaststatte mit angegliedertem Beherbergungsangebot.

Die Regierung als héhere Landesplanungsbehdérde gibt zur Aufstellung des Bebauungsplans
folgende Stellungnahme ab (Schreiben vom 22.04.2021, AZ: ROB-2-8314.24_01_RO-15-
14-3):

Beriihrte Belange Natur und Landschaft:

Auf Grund der Ortsrandlage im Landschaftsschutzgebiet Kupferbachtal ist auf eine ange-
passte Baugestaltung und eine schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu
achten (vgl. LEP 7.1.1 (G), Regionalplan Sidostoberbayern (RP 18) BII 3.1 (Z)). (...) Das
Plangebiet befindet sich gem. Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in
einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdéglich
verringert werden (vgl. (LEP) 7.2.5 G). (...)

Bewertung:

Die Planung steht bei Berlicksichtigung der aufgefiihrten Belange den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

3.0 Lage und GroBe des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich im nordwestlichen Ortsrandbereich des Ortsteils Unter-
laus im noérdlichen Gemeindegebiet. Unterlaus wird durchkreuzt von der in Ost-West-Rich-
tung verlaufenden KreisstraBe Kr RO 3 und der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Kreis-
straBe Kr RO 2. Die Kr RO 2 begrenzt das Planungsgebiet im Osten. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst die folgenden Grundstiicke der Gemarkung Héhenrain, Ge-
meinde Feldkirchen-Westerham (siehe anschlieBende Tabelle).

Vorhandene Nutzung Flur Nrn.

Baubestand im dorflichen Umfeld, vorhandene Neben-
anlagen z.T. nicht eingemessen, Bolzplatz Bestand

Unbebaute Grundstiicke 1868/15
Offentliche Verkehrsflache Kr RO 2 1672 T

1868/5T, 1868/10 T, 1811 T
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Tab. 1 Auflistung Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist wie folgt begrenzt:

Im Norden Waldflachen, Teichanlagen
KreisstraBe Kr Ro 2, daran anschlieBend vorhandene ErschlieBung von
Im Osten bestehender Bebauung im Ortsbereich von Unterlaus, Einzelanwesen im
AuBenbereich (Pups) mit umliegenden Bewirtschaftungsflachen
Im Siiden Im Zusammenhang bebauter, dorflich gepragter Bereich von Unterlaus
Im Westen Teichanlagen / Weiher von Unterlaus

Tab. 2 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet
Die GroBe des Plangebietes betragt etwa 0,490 ha (siehe folgende Karte).
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Abb. 1 Karte Geltungsbereich
Kartengrundlage: DFK © 2021 Bay. Vermessungsverwaltung

4.0 Planungsrechtliche Ausgangssituation und Darstellung in Bauleitpldnen
Das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Ortsrandbereich von Unterlaus.

Das liberplante Gebiet grenzt im Siiden an den im Zusammenhang bebauten Bereich von
Unterlaus an. Fur diesen Bereich besteht eine Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. .4
Nrn. 1 und 3 BauGB mit Stand vom Oktober 2020. Zum weiteren Vorgehen siehe Kap. 1.0
Anlass und Erforderlichkeit.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die zu lberplanende Flache bereits iberwiegend
als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Der Flachennutzungsplan weist keine Parzellenscharfe auf.
Nach Einschatzung der Fachbehérden ist das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes
demnach eingehalten. Eine Anpassung des FNP ist nicht notwendig.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die Uberplanten Grundstlicke sind dennoch teilweise als AuBenbereich nach § 35 BauGB
zu beurteilen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaB Leitfaden des Bayeri-
schen Landesamts fir Umwelt LfU ist entsprechend anzuwenden.

4

Abb. 2 Auszug aus Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldkirchen-Westerham mit

Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) — ohne MaBstab
Quelle: © 2016 Gemeinde Feldkirchen-Westerham

5.0 Bestand und Planung
5.1 Tatsachliche Ausgangssituation
5.1.1 Bauliches Umfeld, ausgeiibte Nutzung und Denkmaler

Bauliches Umfeld

Der Ortsbereich von Unterlaus ist entsprechend der vorhandenen Ortsabrundungssatzung
als dorflich gepragter Bereich nach § 5 BauNVO einzustufen.

Unmittelbar sidlich angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich die traditionsreiche
Gaststatte ,Wirt vo Unterlaus™ mit zugehdrigem Beherbergungsangebot und entsprechen-
den Nebenanlagen.

Eingebunden in den vorhandenen Hangbereich des 6stlichen Planungsgebiets befindet sich
im Bereich der Flur Nr. 1811 ein bestehendes Nebengebdude (Garage). Ostlich davon an-
grenzend befindet sich ein vorhandener Feldweg, welcher der ErschlieBung der nérdlich
gelegenen Fischweiher dient.

Im zentralen / westlichen Planungsgebiet befindet sich ein bestehender Bolzplatz. Dieser
ist Uber die vorhandene ErschlieBung des bestehenden Garagengebaudes beziehungsweise
die ErschlieBung des ndrdlich angrenzenden Bereichs erschlossen.

Der Bolzplatz ist durch bestehende Gebaude und Nebenanlagen umrahmt, welche der
Gaststatte und dem angeschlossenen Beherbergungsbetrieb zugeordnet sind.

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Denkmaler

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 18.02.2021 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
25.02.2021).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - Bebauungsplan Nr. 111 ,Unterlaus Nord" 6

Bei dem nachstgelegenen Bau- und Bodendenkmal in einer Entfernung von circa 100 m
stdostlich handelt es sich um die ,Katholische Filialkirchen St. Vitus, Saalbau mit Sattel-
dach und Westturm mit Steildach, spatgotischer Tuffquaderbau, barocker Ausbau um
1725, mit Ausstattung™ (Denkmal Nr. D-1-87-130-50) sowie ,Untertdgige mittelalterliche
und frihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der kath. Filialkirche St. Vitus in Un-
terlaus und ihrer Vorgangerbauten mit zugehérigem Friedhof® (Denkmal Nr. D-1-8037-
0077).

5.1.2 VerkehrserschlieBung
Das Planungsgebiet ist Gber die KreisstraBe Kr RO 2 beziehungsweise Kr RO 3 an das
gemeindliche StraBennetz angebunden werden.

5.1.3 Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich einer
nutzungsabhangigen Uberprifung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitaten
bereitgestellt werden kénnen.

Trinkwasserversorgung: Kommunale Trinkwasserversorgung der Gemeinde Feldkir-
chen-Westerham
Entwdsserung: Offentliche Entwésserungsanlage im Trennsystem.

Schmutzwasser wird in die vollbiologische zentrale Kléranlage
des Ortsteils GroBhdéhenrain geleitet.

Anfallendes Regenwasser wird durch Versickerung oder Re-
tention dem naturlichen Kreislauf wieder zugefiihrt.

Elektrische Energie: Versorgung durch die Unternehmensgruppe Bayernwerk AG,
Niederlassung Kolbermoor

Gasversorgung: Erdgas Sudbayern GmbH

Telekommunikation: Deutsche Telekom AG

5.1.4 Naturraumliche Ausgangssituation

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 25 und §§ 27 bis 29
BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Naturdenkmaler u.a.).

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (§ 26 BNatSchG)
LSG-00157.01 ,Inschutzstellung des Kupferbachtals als LSG".

FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA
2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG beziehungsweise
Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberiihrt. In bestehende waldahnliche Fla-
chen wird eingegriffen.

Im nérdlichen, unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets befinden sich das FFH-Gebiet
Nr. 8037-371.02 ,Kupferbachtal, Glonnquellen und Gutterstatter Streuwiesen™ sowie das
Naturschutzgebiet NSG-00177.001 , Kupferbachtal bei Unterlaus™ (siehe folgende Karte).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 3 Lage der FFH-, NSG-, und LSG-Gebiete im Umfeld des Plangebiets (schematisch

blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2021 StMFH; Daten: © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bayer. Vermes-
sungsverwaltung
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Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes fir Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 24.02.2021, befinden sind in-
nerhalb des Planungsgebiets keine kartierten Biotopflachen.

Im nordlichen und 6stliche Umfeld befinden sich, in einem Abstand von mindestens circa
75 m, biotopkartierte Flachen des ,Naturschutzgebiets Kiihlachen™ (Biotop Nr. 8307-1010-
001) und ,Streuwiesenreste im Kupferbachtal, am Siidrand des NSG Kihlachen™ (Biotop
Nr. 8037-003-001) sowie ,Steilhangwdldchen am norddéstlichen Ortsrand von Unterlaus®
(Biotop Nr. 8037-0004-001), siehe folgende Karte.
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Abb. 4 Auszug aus Luftbild und Parzellarkarte mit Darstellung der Biotopflachen
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Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021
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Grinordnung/Gehdlzbestand
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Abb. 5 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 20.06.2020) und Parzellarkarte mit Dar-

stellung des Planungsgebiets (schematisch gelb umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021

Bayer. Vermessungsverwaltung
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Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich entsprechend Luftbild (Luftbildbefliegung
20.06.2020) entlang der KreisstraBe Kr RO 2 ein waldahnlicher Gehélzbestand unterschied-
licher Laub- und Nadelbdume.

Innerhalb des Rodungszeitraums 2020/2021 wurde dieser Baum- und Gehdlzbestand in
Teilen entfernt. Derzeit findet sich entlang der KreisstraBBe ein etwa 5 m breites Gehélzband
aus Fichten, Ahorn, Buchen, Eschen u.a.

Zwischen bestehender ErschlieBungsstraBe / Zufahrt zum nérdlich gelegenen Naturschutz-
gebiet und dem westlich parallel verlaufenden Graben findet sich eine Baumreihe aus Na-
del- und Laubbaumen (Fichte, Ahorn, Buche u.a.).

Das Umfeld im vorhandenen Baubestand ist gepragt durch einen dominierenden Laubbaum
(Erle).

Nordlich des vorhandenen Bolzplatzes findet sich als Abgrenzung zum ndérdlich angrenzen-
den Weiher / Teich eine ausgewachsene Fichten-Hecke.

Im westlichen Grenzbereich des Planungsgebiets findet sich ein gewasserbegleitender Ge-
holzbestand aus Fichten, Buchen, Ahorn, Erlen u.a.

Hohenlage/Topographie

Die vorhandene Topographie ist differenziert zu betrachten. Wahrend der Bereich des Bolz-
platzes und des angrenzenden Baubestands (iberwiegend eben ist, weist das Geldnde 6st-
lich des Gasthauses eine deutliche Hangsituation in Richtung der tangierenden KreisstraBe
auf.

Ostlich angrenzend an das Gasthaus befindet sich eine ErschlieBungsstraBe, welche nach
Norden zu den hauseigenen Fischweihern fihrt. Im weiteren Verlauf steigt das Geldnde
um annahernd 4 m Hoéhenunterschied in Richtung Kreisstra3e.

FlieB- / Oberflachengewasser

Nordlich und westlich des Planungsgebiets befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs
Weiher und Teichanlagen von Unterlaus.

Das Planungsgebiet wird im dstlichen Bereich von einem Grabenlauf (Zulauf Kupferbach)
durchquert. Im Westen begrenzt ein Grabenlauf des Kupferbachs das Planungsgebiet. Bei
beiden Grabenldaufen handelt es sich um Gewasser III. Ordnung. Die Vorhaben befinden
sich daher innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieBgewd&ssern.

Hochwasser und sonstige Gefahren

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend dem Informationssystem lUberschwem-
mungsgefdhrdeter Gebiete IUG in Bayern weder innerhalb eines festgesetzten oder vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet noch innerhalb einer Hochwassergefahrenfla-
che (Online-Abfrage IUG Bayern vom 25.02.2021). Das Planungsgebiet befindet sich je-
doch innerhalb eines wassersensiblen Bereichs (siehe folgende Karte).

Abb. 6 Darstellung der wassersensiblen Bereiche mit Kennzeichnung des Planungsge-

biets (schematisch rot umrandet)
Quelle: IUG Bayern © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bayer. Vermessungsverwaltung
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Die Standorte innerhalb wassersensibler Bereiche werden vom Wasser beeinflusst. Nut-
zungen kdénnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

5.2 Beabsichtige Planung

Zielsetzungen des Bebauungsplans sind

- Festsetzung des Gebaudebestands (Nebenanlagen) sowie des vorhandenen Bolzplat-
zes,

- Festsetzung der Gberbaubaren Flachen fiir das geplante Garagengebdude und der auf
der Garage geplanten Stellplatze,

- Behutsame Einbindung des Planungsgebiets in die umgebenden Strukturen.

Vorliegende Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham und dient einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Unter Ausnutzung der vorhandenen Topographie soll die ErschlieBung der geplanten Gara-
genstellpldtze weiterhin hangseitig erfolgen. Die Zufahrt von den geplanten Stellplatzen
erfolgt von Ostlicher Seite direkt lber die bestehende Anbindung an die KreisstraBe.

Die geplanten Stellplatze der eingeschobenen Hanggarage werden den vorhandenen Feri-
enwohnungen / -appartements zugeordnet. Die oberirdischen tUberdachten Stellplatze die-
nen dem Stellplatznachweis der Gaststatte.

Far die westliche Zufahrt der Stellplatze im Bereich der Hanggarage besteht ein Fahrtrecht
zugunsten des Landratsamtes als Zufahrt ins Landschaftsschutzgebiet fiir PflegemaBnah-
men. Diese ist hinweislich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vorliegende Planung dient, durch langfristigen Sicherstellung der erforderlichen Flachen
fir den ruhenden Verkehr, der Sicherung und dem Erhalt einer alteingesessenen und tra-
ditionsreichen Gastwirtschaft sowie der planungsrechtlichen Sicherung des vorhandenen
Bolzplatzes.

6.0 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorhandene Bolzplatz wird als Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
~FuBball- / Bolzplatz" planungsrechtlich gesichert. Zuldssig sind, neben den entsprechen-
den Freianlagen, zudem bestandsorientiert sportlichen Zwecken dienende Nebenanlagen
und Nebeneinrichtungen / Raume fiir das Bereitstellen und die Lagerung zweckentspre-
chender Gerdte.

Flr das Gbrige Planungsgebiet im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten und land-
lich gepréagten Bereich von Unterlaus wird eine Errichtung von Hauptgebaude nicht zuge-
lassen. In diesem Zusammenhang wird auf eine Festsetzung der Art der Nutzung verzich-
tet.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO fir den Geltungs-
bereich durch Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl GRZ sowie der zulas-
sigen Wandhdhe WH bestimmt. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange wie zum Bei-
spiel das Orts- und Landschaftsbild findet nicht statt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - Bebauungsplan Nr. 111 ,Unterlaus Nord" 11

Die zulassige GRZ wird in Anlehnung an die Obergrenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung fir Misch- / Dorfgebiete mit héchstens 0,6 festgesetzt.

Die H6henentwicklung von Nebenanlagen und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Garagen
/ Carports wird durch Festsetzung der hdchstzulassigen Wandhéhe (WH) bestimmt. Die
zulassige Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des befestigten Bodenaufbaus bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante OK Dachhaut.

Im Sinne einer der vorhandenen Gegebenheiten und einer an die vorhandene Topographie
angepassten Bauweise wird die Hohenlage der Gebdude bestandsorientiert festgelegt.

Im Sinne eines Planungsspielraums und aus Grinden des Hochwasserschutzes ist eine
Abweichung nach oben um hdéchstens 0,30 m zuldssig.

Fir den geplanten Garagenriegel wird in Anlehnung an die vorliegende Eingabeplanung
und zur Sicherstellung einer, an die vorhandenen Gegebenheiten angepassten Einbindung
in die vorhandene Topographie, objektbezogen eine zulassige Wandhdhe festgesetzt.

6.3 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellplatze

Bauliche Nebenanlagen unterschiedlicher Funktion sind fester Bestandteil der landlichen
Hauslandschaft, Beispiele: Remise, Gerateschuppen, Bienenhduser, Anlagen zur Kleintier-
haltung.

Bei dem vorhandenen Bestand an Nebenanlagen handelt es sich Uberwiegend um Gerate-
schuppen und Remisen, Lager- und Abstellflachen, Gartenhduschen sowie Garagen.

Die Flachen mit vorhandenem Bestand an pragenden Nebenanlagen und Garagen wird
planungsrechtlich definiert unter Bericksichtigung des geplanten Garagengebaudes.

AuBerhalb der entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und An-
lagen flr den ruhenden Verkehr sind untergeordnete Nebenanlagen nur begrenzt zulassig.
Die GroéBe der Grundflache und der umbaute Raum wird aus Grinden des Ortsbilds be-
grenzt und um den Freiflachenanteil nicht Gber Gebihr einzuschranken.

Die Anlage von Stellplatzen sind im Sinne eines Planungsspielraums innerhalb der Uber-
baubaren und der nicht tiberbaubaren Flachen allgemein zuldssig.

Zur Begrenzung des Versiegelungsgrads, zur Schonung der natirlichen Bodenfunktionen,
einer gleichmaBigen Oberflachenwasserableitung und damit einer Unterstitzung des Was-
serhaushaltes sind oberirdische Stellplatzen und Zufahrten ausschlieBlich in offenen und
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Verordnung lber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV).

6.4 Gestalterische Festsetzungen

Im Sinne einer Steuerung und Lenkung des Ortsbildes werden gestalterischen Festsetzun-
gen flr Neubauten und neubaugleiche Eingriffe in den Baubestand getroffen. In den Ist-
Zustand der vorhandenen Gebdude wird dadurch nicht eingegriffen.

Die festgesetzten Einschrdankungen zur Dachgestaltung tragen dazu bei, eine negative
Fernwirkung durch die Dachlandschaft zu vermeiden.

Zur Gewahrleistung einer guten Einbindung der geplanten Gebaude in die vorhandene To-
pographie werden Veranderungen des naturlichen Gelandeverlaufs wie Abgrabungen, Auf-
schittungen etc. zugelassen. Zur Minimierung der damit verbundenen Eingriffe und im
Sinne des Ortsbildes sind Héhenspriinge durch Béschungen zu modellieren oder mit Stiitz-
mauern auszubilden. Ab einer Hohe von 0,75 m sind Stitzmauer aus Griinden des Ortsbil-
des durch einen Versatz mit einer Tiefe von mindestens 0,50 m zu gliedern.

Aus Sicht des Artenschutzes und zur besseren Einbindung in die Umgebung sind glatte
Betonmauern, Beton-Bdschungssteine etc. nicht zulassig.
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Stattdessen sind im Sinne eines erweiterten Lebensraumes Natursteinmauern oder ahnli-
ches zu verwenden oder dauerhaft begriint auszubilden. Die Kosten flir notwendige Gelan-
deveranderungen und Stitzmauern in Boschungsbereiches der bestehenden Graben sind
durch den Verursacher zu tragen.

6.5 Festsetzungen zur Griinordnung

Im Rahmen der Grinordnungsplanung wird der kennzeichnende und erhaltenswerte Baum-
und Gehodlzbestand durch Planzeichen festgesetzt.

Die Schoénheit und Charakteristik von Baumen entwickelt sich (iber einen langen Zeitraum
und wirkt Gber Generationen hinaus. Bestehende Laub- und Obstgehdlze sind demnach
vorrangig zu erhalten und zu pflegen. Zu ihrem Schutz dirfen im Wurzelbereich keine
Abgrabungen und keine Aufschiittungen vorgenommen werden. Bei Ausfall sind sie in glei-
cher Zahl durch heimische Laub- bzw. Obstgehdlze zu ersetzen.

Als Kompensation flir notwendige Rodungen, wird, soweit die Grundstlickszuschnitte und
bestehende und vorhandene Nutzungen dies erlauben, Vorgaben zur griinordnerischen
Entwicklung getroffen.

Allgemein ist es wichtig, heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden, welche
sich in der umgebenden Landschaft wiederfinden (bevorzugt gebietsheimisches Pflanzen-
material).

Im Sinne einer naturnahen Gestaltung und Eingrinung des geplanten Vorhabens sind, als
KompensationsmaBnahme fir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie als
erweitertes Lebensraumangebot, die Flachen im Umgriff der geplanten ErschlieBung der
oberirdischen Stellpldtze des Garagenriegels (Hangbereich i. R. KreisstraBe sowie Uber-
gang zu bestehendem Baumbestand im Norden) freiwachsenden Heckenelementen aus
heimischen Vogelschutz- und —-nahrgehdlzen zu erstellen. Eine entsprechende Pflanzen-
auswahl ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen zur Griinordnung, diese ist nicht ab-
schlieBend zu verstehen.

Die Verwendung von Gehdlzsorten mit Pyramiden-, Saulen- und Hangeformen, von bunt-
laubigen Gehoélzen sowie von Nadelgehdlzen (Koniferen) ist nicht zuldssig, da diese nicht
dem traditionellen und regionstypischen Bild des landlichen Raumes entsprechen.

6.6 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

GemaB § 8a Abs.1 BNatSchG sowie § 1a Abs.2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB mussen erfolgte
Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden (siehe hierzu Naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung Kap. 8.7).

Die nach der Eingriffsregelung erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zur Verfligung gestellt werden. Die geplanten Aus-
gleichsflachen werden daher auf externem Gebiet durch Darstellung in einem eigenstandi-
gen Lageplan festgesetzt (siehe hierzu Planteil zum Bebauungsplan).

Alle AusgleichsmaBnahmen wurden im Vorfeld der Planung mit der Unteren Naturschutz-
behdérde Rosenheim abgestimmt.

7.0 Auswirkungen der Planung

7.1 Orts- und Landschaftsplanung

Vorliegende Planung dient, durch langfristigen Sicherstellung der erforderlichen Flachen
fir den ruhenden Verkehr, der Sicherung und dem Erhalt einer alteingesessenen und tra-
ditionsreichen Gastwirtschaft sowie der planungsrechtlichen Sicherung des vorhandenen
Bolzplatzes.

Der Bebauungsplan Nr. 111 ,Unterlaus Nord" wird im Regelverfahren einschlieBlich Um-
weltbericht und Naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung aufgestellt.
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Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung sind keine Vorhaben zuladssig, fur die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzuflihren ware.

Die, durch die vorliegende Planung des geplanten Garagenriegels verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft sind zu bilanzieren und entsprechend der Lage im Landschaftsschutz-
gebiet auszugleichen

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter. § 50 Abs. 1 BImSchG bleibt von der Planung un-
berihrt.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskraftigem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung ist daher nicht erforderlich.

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 18.02.2021 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
25.02.2021).

Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfiih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD
unverzuglich anzuzeigen sind.

7.2 ErschlieBung

Der stidwestliche Teil der geplanten Garagen / Carports bzw. Stellplatze auf Flur Nr. 1868/5
liegt innerhalb der Anbauverbotszone der KreisstraBe Kr RO 2.

Mit der Anbauverbotszone der KreisstraBe RO 2 mit circa 8 m Abstand (gemessen ab Fahr-
bahnrand) besteht von Seiten des Landratsamts Rosenheim - SG Hoch- und Tiefbau Ein-
verstandnis.

7.3 Hochwasserschutz und sonstige Gefahren

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines wassersensiblen Bereichs und wird daher
vom Wasser beeinflusst.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum zudem verstarkt zu Starkregener-
eignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser
bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.

Gebaude sollten daher grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefuhrt werden.
Offnungen an Gebduden sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auf-
triebssicher auszufthren.

Es diirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken kénnen

Bei dem ndrdlich an das Planungsgebiet angrenzenden Baumbestand handelt es sich um
Wald im Sinne des Waldgesetzes. Bei den zulassigen und geplanten Gebduden innerhalb
der Windwurfzone von 25 m handelt es sich um keine Gebdude, welche zum dauerhaften
Aufenthalt von Personen gedacht sind. Somit ist ein Mindestabstand von 25 m aus Sicher-
heitsgriinden nicht notwendig.
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8.0 Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie).

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die
erheblichen Projektauswirkungen, Mdoglichkeiten der Vermeidung und Minimierung und
AusgleichsmaBnahmen werden dargestellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdérde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies
ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der
Umweltauswirkungen.

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Fir den Ortsbereich von Unterlaus in der (_E_emeinde Feldkirchen-Westerham besteht eine
rechtskraftige Ortsabrundungssatzung (3. Andrg. mit Stand vom 16.10.2020).

Im norddstlichen Bereich von Unterlaus befindet sich das traditionsreiche Gasthaus , Wirt
vo Laus". Unmittelbar nérdlich angrenzend befindet sich ein FuBball- / Bolzplatz mit zuge-
ordneten Lagergebduden bzw. Gerateschuppen.

Ostlich des Gasthauses verlauft die KreisstraBe Kr RO2 in Richtung Glonn. Fir den siidlich
gelegenen Kreuzungsbereich der KreisstraBen Kr RO2 und der Kr Ro3 beziehungsweise Kr
M8 wurde im Jahr 2001 in der Ortsmitte von Unterlaus ein Kreisverkehr realisiert. Der Bau
des Kreisverkehrs verursachte aufgrund des erhdhten Flachenverbrauchs einen Verlust von
9 Stellpldtzen fir das Gasthaus mit angegliederten Ferienappartements. Zur langfristigen
Sicherstellung der erforderlichen Fléchen fiir den ruhenden Verkehr wurde daher ein Antrag
auf die Errichtung eines Garagengebdudes mit darlber liegenden Stellplatzen gestelit.

Nach diversen Vorgespréachen beziehungsweise einem Entwurf zur Anderung der bestehen-
den Ortsabrundungssatzung Unterlaus fir Teilbereiche der Flur-Nr. 1811 und 1868/5 der
Gemarkung Hbéhenrain — Unterlaus, fand am Donnerstag, 15.10.2020 eine Besprechung
im Rathaus Feldkirchen mit Vertretern der UNB Rosenheim sowie der Sachgebiete Bauleit-
planung und Baurecht/Einzelbaugenehmigungen statt. AnschlieBend fand ein Ortstermin
in Unterlaus statt. Als Ergebnis der Gesprache wurde festgestellt, dass eine Erweiterung
beziehungsweise Anderung der Ortsabrundungssatzung Unterlaus rechtlich nicht méglich
ist, da flir den Bereich keine bauliche Préagung vorhanden ist und dornartige Fortsdtze des
Geltungsbereichs den Zielen der Landes- und Regionalplanung wiedersprechen. Zudem
befindet sich der Uberplante Bereich innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. Im Dialog
konnte sich darauf verstandigt werden, dass flr Uberplanten Bereich jedoch ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden kann.

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung am
26.11.2020 daher die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Unterlaus Nord" beschlos-
sen und dazu den Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss fiir dieses Bauleitplan-Verfahren
gefasst. Der Bauausschuss hat am 13.04.2021 erganzend beschlossen, dass die Wandhéhe
geandert wird. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.

Mit den im Rathaus, beziehungsweise vor Ort getroffenen Entscheidungen besteht grund-
satzlich Einverstandnis von Seiten der Gemeindeverwaltung, des Sachgebiets Bauleitpla-
nung sowie der UNB Rosenheim und des Bauwerbers.
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Vorliegende Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham und dient einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Eine Anpassung der Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird beziehungsweise soll
nicht erfolgen. Fir den Bebauungsplan bzw. zur Schaffung des Baurechts fiir Garagen /
Nebenanlagen wurde von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde Rosenheim im Hinblick
auf das Landschaftsschutzgebiet eine Befreiung in Aussicht gestelit.

Mit der Vorlage einer Eingabeplanung mit Stand vom 15.03.2021 wurde das beantragte
Vorhaben dahingehend lberarbeitet, dass auf dem geplanten 6stlichen Garagenriegel die
Errichtung eines Carports geplant ist.

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat sich mit der Thematik letzt-
malig in seiner Sitzung vom 13.04.2021 befasst und stimmt dem Vorhaben grundsatzlich
Zu.

Landes- und Regionalplanung

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan fiir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsdtze von Bedeutung:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist im Regionalplan flir die Planungsregion 18 Sid-
ostoberbayern (RP 18) als Verdichtungsraum dargestellt. Der Hauptort Feldkirchen-Wes-
terham stellt ein Grundzentrum dar.

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und unter
Berticksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend wei-
tergefiihrt werden.

Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. (RP 18 B II 1 G).

Gem. Ziel B II 3.1 des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert werden.
Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Der Planungs-
bereich grenzt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Bereich des Ortsteils Un-
terlaus an, so dass das Anbindegebot eingehalten ist.

Die Planung basiert auf einer geordneten baulichen Konzeption, die nicht zu einer Zersie-
delung der Landschaft fiihrt. Sie dient vorwiegend der langfristigen Sicherung und dem
Erhalt der traditionsreichen Gaststatte mit angegliedertem Beherbergungsangebot.

Ortsraumliche Lage und GroéBe

Das Planungsgebiet befindet sich im nordwestlichen Ortsrandbereich des Ortsteils Unter-
laus im nordlichen Gemeindegebiet. Unterlaus wird durchkreuzt von der in Ost-West-Rich-
tung verlaufenden KreisstraBe Kr RO 3 und der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Kreis-
straBe Kr RO 2. Die Kr RO 2 begrenzt das Planungsgebiet im Osten. Die GréBe des Plan-
gebietes betragt etwa 0,490 ha (siehe folgende Karte).
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Abb. 7 Karte Geltungsbereich
Kartengrundlage: DFK © 2021 Bay. Vermessungsverwaltung

Planungsrechtliche Ausgangssituation und Darstellung in Bauleitpldnen

Das liberplante Gebiet grenzt im Siiden an den im Zusammenhang bebauten Bereich von
Unterlaus an.

Fur diesen Bereich besteht eine Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. .4 Nrn. 1 und 3
BauGB mit Stand vom Oktober 2020. Zum weiteren Vorgehen siehe Kap. 1.0 Anlass und
Erforderlichkeit.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die zu lberplanende Flache bereits iberwiegend
als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Der Flachennutzungsplan weist keine Parzellenscharfe auf.
Nach Einschatzung der Fachbehérden ist das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes
demnach eingehalten. Eine Anpassung des FNP ist nicht notwendig.
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Die Uberplanten Grundstlicke sind dennoch teilweise als AuBenbereich nach § 35 BauGB
zu beurteilen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaB Leitfaden des Bayeri-
schen Landesamts fir Umwelt LfU ist entsprechend anzuwenden.

Beabsichtige Planung

Zielsetzungen des Bebauungsplans sind

- Festsetzung des Gebaudebestands (Nebenanlagen) sowie des vorhandenen Bolzplat-
zes,

- Festsetzung der Gberbaubaren Flachen fir das geplante Garagengebdude und der auf
der Garage geplanten Stellplatze,

- Behutsame Einbindung des Planungsgebiets in die umgebenden Strukturen.

Vorliegende Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham und dient einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Unter Ausnutzung der vorhandenen Topographie soll die ErschlieBung der geplanten Gara-
genstellplatze weiterhin hangseitig erfolgen. Die Zufahrt von den geplanten Stellplatzen
erfolgt von Ostlicher Seite direkt Gber die bestehende Anbindung an die KreisstraBe.

Die geplanten Stellplatze der eingeschobenen Hanggarage werden den vorhandenen Feri-
enwohnungen / -appartements zugeordnet. Die oberirdischen Gberdachten Stellplatze die-
nen dem Stellplatznachweis der Gaststatte.

Far die westliche Zufahrt der Stellplatze im Bereich der Hanggarage besteht ein Fahrtrecht
zugunsten des Landratsamtes als Zufahrt ins Landschaftsschutzgebiet flir PflegemaBnah-
men. Diese ist hinweislich in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-
Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgefihrt:

~Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer fest-
gesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als 100.000 m2"
ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Da die aus der zulassigen Grundflachenzahl resultierenden Grundflache den Schwellenwert
von 20.000 m2 deutlich unterschreitet ist eine Vorpriifung des Einzelfalls zur Feststellung
einer UVP-Pflicht nach UVPG nicht erforderlich.

8.3 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fliihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgeflihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-
gestellt.
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Fachrecht .. s e - .

und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele rB‘E:"l;cksmhtlgung T ehe R
nungen

BImSchG, - Vermeidung von schadlichen Um- | Die Uberplante Flache grenzt unmittelbar
TA Larm, welteinwirkungen auf Wohn- und | an bebaute Bereiche des Ortsteils Unter-
DIN 18005, sonstige schutzbedirftige Ge- | laus an.

16. BImSchv, biete, Der (berplante Bereich ist iiberwiegend
18. BImSchV | - gesunde Arbeits- und Wohnver- | bebaut. Innerhalb des Planungsgebiet
GIRL haltnisse, sind keine Hauptanlagen zulassig.

- Beachtung des Trennungsgrund- | Grundlegende Hindernisse gegen vorlie-

satzes. gende Planung sind daher nicht erkenn-
bar.
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhaltnisse im Planungsgebiet
BBodSchgG, gang mit Boden, wurden auf Grundlage der allgemeinen
BNatSchG - Innenentwicklung, geologischen Verhaltnisse ermittelt.

- Wiedernutzbarmachung von ver- | Altlasten sind nicht bekannt.
siegelten Flachen, Es werden keine Bdden von besonderer

- Begrenzung der Versiege|ung, Funktionsbedeutung .('Zum Beispiel Natur-

- Nachhaltige Sicherung der Funk- béden mit geringer Uberformung im Be-
tion des Bodens, reich von historisch altem Wald) in An-

- Schutz natirlicher Bodenfunktio- spruch genommen.
nen und der Archivfunktionen der | Die zusétzliche Flachenversiegelung wird
Boden, insbesondere solcher Bs- | durch Festsetzungen im Bebauungsplan
den mit besonderen Funktionen, | soweit madglich begrenzt werden, z. B.

- VorsorgemaBnahmen gegen durch M|ndestvorgaber1 zur Begriinung,
nachteilige Einwirkungen auf den Fe:stsetZt..lngen zu Ausfuh.rul.'\g von S"teII—
Boden. platzen in wasserdurchldssigen Beldgen

etc.
WHG, - Grundwasser- und FlieBgewdsser- | Innerhalb und angrenzend an das Pla-
BauGB schutz, nungsgebiet befinden sich FlieB- und

- Beseitigung von Abwasser ohne | Oberflachengewdsser. In diese wird durch
die Beeintréchtigung des Wohls | vorliegende Planung nicht unmittelbar
der Allgemeinheit, eingegriffen.

- Beriicksichtigung der Uber- | Die allgemeine Grundwassersituation und
schwemmungsgebiete und Risiko- | die allgemeinen hydrogeologischen Ver-
gebiete, héltnisse wurden ermittelt. Detaillierte

- Erhaltung der  Uberschwem- | Erkenntnisse Gber den Grundwasserstand
mungsgebiete in ihrer Funktion als | liégen nicht vor.

Rickhalteflachen, Innerhalb und angrenzend an das Pla-

- Beriicksichtigung des Hochwas- | nungsgebiet befinden sich keine felstge-
serschutzes und der Hochwasser- | setzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
vorsorge schwemmungsgebiete. Das Gebiet befin-

det sich jedoch innerhalb eines wasser-
sensiblen Bereichs.
Dachflachen- und Niederschlagswasser
von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist
nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken zu versickern. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.
BNatSchG Schutz von Flachen mit glnstiger | Dem Planungsgebiet kommt aufgrund der

lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung

Lage und der derzeitigen ausgelbten
Nutzung keine Ubergeordnete bezie-
hungsweise herausragende Bedeutung
als Kaltluftentstehungsgebiet zu.

In Waldflachen wird nicht eingegriffen.
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Fachrecht .. s e - .
und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele rB‘E:"l;cksmhtlgung T ehe R
nungen
Die geplante Nutzung vermeidet die In-
anspruchnahme anderer, bislang unge-
nutzter und fir das Klima bedeutsamer
Flachen.
BNatSchgG, - Natur und Landschaft sind so zu | Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
BauGB, schitzen, dass griffe in Natur / Landschaft sind zu unter-
BNatSchgG, = die biologische Vielfalt, suchen und zu bilanzieren. Erforderliche
BayNatSchgG, « die Leistungs- und Funktions- AusgleichsmaBnahmen sind auf Ebene ei-
BArtSchv fahigkeit des Naturhaushalts ner verbindlichen Bauleitplanung zu be-
sowie einschlieBlich der Regenerati- | Stimmen.
FI_:H'R'Cht“- onsfahigkeit und nachhaltigen | Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH-
nien und EU- Nutzungsfahigkeit der Natur- | und VS-Richtlinien) sind von dieser Be-
Vogelschutz- glter sowie bauungsplananderung nicht betroffen.
richtlinien - die Vielfalt, Eigenart und | ENtsprechen ABSP des Landkreises Ro-
Schénheit s’owie der Erho- | S€nheim werden keine besonderen Vor-
lungswert von Natur und Land- g_a?ben fur_ das_Ge_blet benannt. I_n Wa!d—
flachen wird mit dieser Planung nicht ein-
schaft gegriffen.
auf Dauer gesichert sind. _ | Artenschutzrechtliche relevante Tier- und
- Der Schutz umfasst auch die | pfanzengruppen sind nach derzeitiger
Pflege, die Entwicklung und, so- | Einschatzung von der Planung nicht be-
weit erforderlich, die Wiederher- | troffen. Dem stadtebaulichen Vorhaben
stellung von Natur und Land- | stehen somit keine grundsatzlichen ar-
schaft. tenschutzrechtlichen Aspekte entgegen.
~ Erhaltung und Schutz geschiitzter | AUf .eilrllen dtetailliher’tcen I;:zlc_hrl])eit;aquur
. speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
Tier- und Pflanzenarten. (saP) kann daher verzichtet werden.
Im Rahmen des Bebauungsplans werden
Festsetzungen zur Vermeidung und Ver-
ringerung von nachteiligen Auswirkungen
auf Natur und Umwelt getroffen werden
(MinimierungsmafBnahmen).
Das Planungsgebiet erstreckt sich auf
eine Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Rahmen des Bebauungs-
plans werden zur Minimierung der Aus-
wirkungen auf den Erholungswert von
Natur und Landschaft zudem Festsetzun-
gen flr eine ausreichende Ein- und
Durchgrinung sowie eine Begrenzung der
Hoéhenentwicklung der Gebdude getrof-
fen.
BauGB i.V.m. Vermeidung und Ausgleich voraus- | Das Vermeidungsgebot wird beachtet.
BNatSchG - sichtlich erheblicher Beeintrachti-

Eingriffsrege-
lung

gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes.

Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden auf
Ebene des Flachennutzungsplans ent-
sprechend bilanziert.

BauGB,
BayDSchG

Berlicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Entsprechend der Denkmalliste des Bay-
erisches Landesamt fir Denkmalpflege
BLfD befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmaler im oder angrenzend an das
Planungsgebiet.
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Fachrecht .. s e - .
und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele ST O Gher R e
nungen nung
Allgemein wird darauf hingewiesen, dass
Bodendenkmaler, die wahrend der Bauar-
beiten zu Tage treten, der Meldepflicht
gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie
sind der zustandigen Behdérde unverziig-
lich zu melden.
Landesent- - Die Gemeinde Feldkirchen-Wes- | pje Festlegung des Planungsgebiets be-
wicklungspla- terham ist im Regionalplan fir die | riicksichtigt die Ziele der Raumordnung.
nung (LEP), Planungsregion 18 (RP 18) als | Das Anbindegebot des LEP wird eingehal-
Regionalpla- Grundzentrum eingestuft. Die Ge- | ten.
nung (RP) meinde liegt im Verdichtungsraum | pje planung basiert auf einer stadtebauli-
des Oberzentrums Rosenheim. | chen Konzeption, die nicht zur Zersiede-
Dieser Teilraum soll als regional | |yng der Landschaft fiihrt.
bedeutsamer Wirtschafts- und o )
Versorgungsraum zur Starkung Das Planungsgeblet__lst durch die vorhan-
der Region weiter ausgebaut wer- dene Nutzung gepragt.
den (RP 18 AII 3.1 G). Vorliegende Planung dient der Sicherung
- Entsprechend Regionalplan wer- U"!_d Erhalt_ der alteingesessenen Gast-
den keine besonderen Grundsatze | Statte sowie des vorhandenen Bolzplat-
und Ziele formuliert. zes.
- Allgemeine Vorgaben der Regio- Eine Zersiedelung der Landschaft und
nalplanung: eine ungegliederte, insbesondere bandar-
- Nutzung von Potentialen der tige Siedlungsstruktur werden durch vor-
Innenentwicklung, liegende Planung vermieden.
= Vermeidung der Zersiedelung | Vorliegende Planung bericksichtigt durch
der Landschaft die geplante Ein- und Durchgriinung die
- Orientierung d(;_r Siedlungsent- allgemeinen Vorgaben der Regionalpla-
wicklung an der vorhandenen nung. o
Raumstruktur und ressourcen- Das Planungsgebiet ist erschlossen und
schonende Weiterfiihrung un- an die vorhandene technische Infrastruk-
ter Berlcksichtigung der sozia- tur angebunden.
len und wirtschaftlichen Bedin-
gungen,
= Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmal.
Arten- und Entsprechend ABSP Bayern flir den Grundsatzlich werden artenschutzrechtli-
Biotopschutz- | Landkreis Rosenheim sind keine be- | che Aspekte und allgemeine Vorgaben
programm sonderen Ziele und MaBnahmen fir | des Artenschutzes bericksichtigt.
ABSP Rosen- | das Planungsgebiet formuliert. Artenschutzrechtliche relevante Tier- und
heim Pflanzengruppen sind nach derzeitiger
Einschatzung von der Planung nicht be-
troffen.
Flachennut- Darstellung des Plangebiets iiberwie- | Der Flachennutzungsplan weist keine Par-
zungsplan FNP | gend als Dorfgebiet (MD). Der Fla- | zellenscharfe auf. Nach Einschatzung der
chennutzungsplan weist keine Par- | Fachbehdrden ist das Entwicklungsgebot
zellenscharfe auf. Nach Einschatzung | des Bebauungsplanes demnach eingehal-
der Fachbehorden ist das Entwick- | ten. Eine Anpassung des FNP ist nicht
lungsgebot des Bebauungsplanes notwendig.
demnach eingehalten. Eine Anpas-
sung des FNP ist nicht notwendig.

Tab. 3

schutzes

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umwelt-
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8.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiithrung der Planung

Die Untersuchung beschrénkt sich im Wesentlichen auf den Anderungsbereich sowie auf
die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

An Hand der landschaftsdkologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu beriicksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Durchfliihrung
der Flachennutzungsplananderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraus-
setzung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet wer-
den. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

8.4.1 Schutzgut Mensch - Larm- und Luftreinhaltung

8.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der Ortsbereich von Unterlaus ist als dorflich gepragter Bereich nach § 5 BauNVO einzu-
stufen.

Unmittelbar sidlich angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich die traditionsreiche
Gaststatte ,,Wirt vo Unterlaus® mit zugehdérigem Beherbergungsangebot und entsprechen-
den Nebenanlagen.

Eingebunden in den vorhandenen Hangbereich des dstlichen Planungsgebiets befindet sich
im Bereich der Flur Nr. 1811 ein bestehendes Nebengebdude (Garage). Ostlich davon an-
grenzend befindet sich ein vorhandener Feldweg, welcher der ErschlieBung der nérdlich
gelegenen Fischweiher dient.

Im zentralen / westlichen Planungsgebiet befindet sich ein bestehender Bolzplatz. Dieser
ist Uber die vorhandene ErschlieBung des bestehenden Garagengebaudes beziehungsweise
die ErschlieBung des ndérdlich angrenzenden Bereichs erschlossen.

Der Bolzplatz ist durch bestehende Gebdude und Nebenanlagen umrahmt, welche der
Gaststdtte und dem angeschlossenen Beherbergungsbetrieb zugeordnet sind.

Vorliegende Planung dient, durch langfristigen Sicherstellung der erforderlichen Flachen
fir den ruhenden Verkehr, der Sicherung und dem Erhalt einer alteingesessenen und tra-
ditionsreichen Gastwirtschaft sowie der planungsrechtlichen Sicherung des vorhandenen
Bolzplatzes. Bei den zuldssigen und geplanten Gebauden innerhalb des Planungsgebiets
handelt es sich um keine Gebaude, welche zum dauerhaften Aufenthalt von Personen ge-
dacht sind (Wohngebaude).

8.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch Larm und Staub entstehen beim Neubau des geplanten Garagen-
/ Carportgebdudes sowie der erforderlichen ErschlieBung.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - Bebauungsplan Nr. 111 ,Unterlaus Nord" 22

Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen. Eine
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur muss nicht neu geschaffen werden. Die baubedingten
Beeintrachtigungen sind als gering zu bewerten.

Grundsatzliche Hindernisse aus Grinden des Immissionsschutzes sind nicht zu erkennen.

8.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das neue Garagengebaude wird sich das Verkehrsaufkommen durch den Ziel- und
Quellverkehr in dem Bereich nicht wesentlich erhéhen. Es ergeben sich allenfalls geringe
anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen.

Dartber hinaus sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

8.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm-
und Luftreinhaltung

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

S Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch: Larm- /
Luftreinhaltung

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

gering gering gering gering

8.4.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

8.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet ist Uber die KreisstraBe Kr RO 2 beziehungsweise Kr RO 3 an das
gemeindliche StraBennetz angebunden werden.

Nordlich angrenzend an das traditionsreiche Gasthaus ,Wirt vo Laus" befindet sich ein FuB-
ball- / Bolzplatz mit zugeordneten Lagergebauden bzw. Gerateschuppen.

Der Bolzplatz ist durch bestehende Gebdude und Nebenanlagen umrahmt, welche der
Gaststatte und dem angeschlossenen Beherbergungsbetrieb zugeordnet sind.

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung™ (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets. Entsprechend Karte 3a ,Landschaft und Erholung" (2002) befindet sich das Pla-
nungsgebiet innerhalb des Gebiets fir Tourismus und Erholung Nr. 6 ,Inn / Mangfallge-
biet".

8.4.2.2 Bau-, anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen durch Staub entstehen beim Bau des neuen Garagen- / Carportgebaudes. Bei
diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen, die fir
das Schutzgut im Wesentlichen vergleichsweise geringe Stérungen mit sich bringen.

Der vorhandene Bolzplatz und damit die Erholungsfunktion werden langfristig gesichert.

Das Erscheinungsbild des Planungsgebietes wird den umgebenden Erholungsraum nicht
wesentlich verandern. Wesentliche negative Auswirkungen durch die Planung auf die Er-
holungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum sind nicht zu erwarten, allenfalls als gering
erheblich einzustufen.

Zur Minimierung mdglicher negativer Auswirkungen werden im Rahmen des Bebauungs-
plans Festsetzungen getroffen, u.a. zur Ein- und Durchgriinung des geplanten Vorhabens
sowie eine Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebdude (Nebenanlagen).
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8.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Erho-
lung und siedlungsnaher Freiraum

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

S Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Erholung /

siedlungsnaher Frei- gering gering gering gering
raum

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch
8.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
8.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Naturrdumliche Einordnung

In der naturraumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Hlgelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Hlgelland
(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-A Jungmoranenlandschaft des Inn-

Chiemsee-Hugellandes

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natlirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wiirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlicksichti-
gen.

Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen in
der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gegebe-
nenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natiirlichen Vegetation (pnV)
des ,Waldmeister-Tannen-Buchenwald; z.T. mit Komplex mit Waldgersten-Tannen-Bu-
chenwald; ortlich mit Rundblattlabkraut-Tannenwald, Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald o-
der Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmoor-Vegeta-
tion"™ [Legendeneinheit M6cT].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehdlze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland™ zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet des gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvor-
land™ bezeichnet.

Flr Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen™ die Her-
kunftsgebiete nach der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu ver-
wenden. Demnach befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der 6kologischen Grundein-
heit Nr. 42 ,Alpenvorland".
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Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 25 und §§ 27 bis 29
BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Naturdenkmaler u.a.).

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (§ 26 BNatSchG)
LSG-00157.01 ,Inschutzstellung des Kupferbachtals als LSG".

FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA
2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemdB § 30 BNatSchG beziehungsweise
Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberthrt. In bestehende waldahnliche Fla-
chen wird eingegriffen.

Im nordlichen, unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets befinden sich das FFH-Gebiet
Nr. 8037-371.02 ,Kupferbachtal, Glonnquellen und Gutterstatter Streuwiesen™ sowie das
Naturschutzgebiet NSG-00177.001 , Kupferbachtal bei Unterlaus™ (siehe folgende Karte).

Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes fir Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 24.02.2021, befinden sind in-
nerhalb des Planungsgebiets keine kartierten Biotopflachen.

Im nordlichen und 6stliche Umfeld befinden sich, in einem Abstand von mindestens circa
75 m, biotopkartierte Flachen des ,Naturschutzgebiets Kiihlachen™ (Biotop Nr. 8307-1010-
001) und ,Streuwiesenreste im Kupferbachtal, am Sidrand des NSG Kihlachen™ (Biotop
Nr. 8037-003-001) sowie ,Steilhangwaldchen am norddéstlichen Ortsrand von Unterlaus"
(Biotop Nr. 8037-0004-001), siehe folgende Karte.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Schutzgebiete und -flachen sind aufgrund
der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung nicht zu
erwarten. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber mdgliche Wirkungspfade wie Luft
(Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Beriicksichtigung der bereits be-
stehenden Bebauung und Nutzung innerhalb und im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu
erwarten.
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FFH-Gebiet Nr. 8037-371.02
~Kupferbachtal, Glonnquellen

NSsG-00177.001 - | * * " * ** und Gutterstatter Streuwiesen™
~Kupferbachtal bei Unterlaus" i

~Inschutzstellung der Kupfer-
bachtals als LSG"

Abb. 8 Lage der FFH-, NSG-, und LSG-Gebiete im Umfeld des Plangebiets (schematisch

blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2021 StMFH; Daten: © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bayer. Vermes-
sungsverwaltung

f LSG-00157.01

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - Bebauungsplan Nr. 111 ,Unterlaus Nord" 25

Biotop Nr. 18
8307-1010-001 |\

< ; o _.L'!. N 5 i i3y
(&, : \ -

= \ 1 e

Abb. 9 Auszug aus Luftbild und Parzellarkarte mit Darstellung der Biotopflachen (rote

Fallflache) im Umfeld des Planungsgebiets (schematisch gelb umrandet) - 0. M.
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021
Bayer. Vermessungsverwaltung

Grinordnung/Gehdlzbestand

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich entsprechend Luftbild (Luftbildbefliegung
20.06.2020) entlang der KreisstraBe Kr RO 2 ein waldahnlicher Gehélzbestand unterschied-
licher Laub- und Nadelbdume.

Innerhalb des Rodungszeitraums 2020/2021 wurde dieser Baum- und Gehdlzbestand in
Teilen entfernt. Derzeit findet sich entlang der KreisstraBe ein etwa 5 m breites Gehdélzband
aus Fichten, Ahorn, Buchen, Eschen u.a.

Zwischen bestehender ErschlieBungsstraBBe / Zufahrt zum nérdlich gelegenen Naturschutz-
gebiet und dem westlich parallel verlaufenden Graben findet sich eine Baumreihe aus Na-
del- und Laubbdaumen (Fichte, Ahorn, Buche u.a.).

Das Umfeld im vorhandenen Baubestand ist gepragt durch einen dominierenden Laubbaum
(Erle).

Nérdlich des vorhandenen Bolzplatzes findet sich als Abgrenzung zum nérdlich angrenzen-
den Weiher / Teich eine ausgewachsene Fichten-Hecke.

Im westlichen Grenzbereich des Planungsgebiets findet sich ein gewdsserbegleitender Ge-
hélzbestand aus Fichten, Buchen, Ahorn, Erlen u.a.
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Abb. 10 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 20.06.2020) und Parzellarkarte mit Dar-

stellung des Planungsgebiets (schematisch gelb umrandet) - ohne MafBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021
Bayer. Vermessungsverwaltung

8.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden Lebensraume mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur die Pflan-
zen- und Tierwelt beansprucht.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen kénnen Beeintrachtigun-
gen reduziert werden.

Insgesamt sind, aufgrund der GréBe des geplanten Garagengebdudes, baubedingt Auswir-
kungen von im Verhdltnis geringer Erheblichkeit zu erwarten.

8.4.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Besondere faunistische Vorkommen sind nicht bekannt. Die Flachen besitzen durch vor-
handene Nutzung keine herausragende Bedeutung als Lebensraum fir Wildtiere.

Durch die Realisierung der Planung kommt es allgemein zu einem Lebensraumverlust fir
Pflanzen und Tiere. In geschiitzte Biotopstrukturen wird jedoch nicht unmittelbar einge-
griffen. Das Beeintrachtigungspotenzial moéglicher Vorhaben auf vorkommende Sdugetiere
und Vdgel ist nach derzeitiger Einschatzung als gering einzustufen. Zudem ist der Wirk-
raum der neuen Bauflachen beschrankt.
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Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden anlagebedingt insgesamt als gering
erheblich eingestuft.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
nicht zu erwarten.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
sind aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet nicht zu erwarten. Zusatz-
liche erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber mdgliche Wirkungspfade wie Luft (Larm,
Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berilicksichtigung der bereits bestehen-
den Bebauung und Nutzung im Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Bei kiinftigen Neupflanzungen von Gehdlzen ist, auch im Sinne einer Vermeidung und Ver-
minderung der nachteiligen Auswirkungen, eine standort- und klimagerechte und eine sich
an der potenziellen natirlichen Vegetation orientierende Artenauswahl wichtig. Zusatzlich
sollte der Einsatz von Baumen als Griin- und Gestaltungselement gezielt stattfinden.

8.4.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen / Tiere

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Pflanzen und

Tiere gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
8.4.4 Schutzgut Boden

8.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Bdden erflillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern ist das Planungsgebiet ge-
pragt durch ,Vorherrschend Niedermoor und gering verbreitet Ubergangsmoor aus Torf
Uber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weitem Bodenartenspektrum™ [Legenden-
einheit 78].

In der digitalen geologischen Karte dgK25 ist das Planungsgebiet differenziert dargestellt
(siehe folgende Karte).

Der nordwestliche Bereich des Planungsgebiets wird der geologischen Einheit des ,Nie-
dermoortorf, holozan™ (Legendeneinheit [,Hn]) zugeordnet.

Der 6stliche Bereich des Planungsgebiets wird der geologischen Einheit der ,,Hangablage-
rung, pleistozan bis holozan™ (Legendeneinheit [,,hg]) zugeordnet.

Von Stiden kommend ragen Auslaufer der geologischen Einheit , Talflllung, polygenetisch,
pleistozan bis holozan™ (Legendeneinheit [,,ta]) in das Planungsgebiet.
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,/hg

,ta

Abb. 11 Auszug aus digitaler geologischer Karte dgk25 mit Kennzeichnung des Planungs-

gebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2021 StMFH; Daten: © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bay. Vermessungs-
verwaltung

Die Nahrstoffverfigbarkeit wird im Planungsgebiet entsprechend der Standortauskunft
~bodenkundliche Bewertung" des UmweltAtlas Bayern: Boden im 1. Meter im Mittelwert
mit ,hoch" (effektive Kationenaustauschkapazitat) beziehungsweise mit im Mittel ,sehr ba-
senreich — basengesattigt" (Basensadttigungsgrad) angegeben. Das Potenzial als Wasser-
speicher wird im Mittel mit ,hoch™ klassifiziert. (UmweltAtlas Bayern Boden © 2021 LfU)

Entsprechend der Moorbodenibersichtskarte MBK25 des bayerischen Landesamts fiir Um-
welt befindet sich das Planungsgebiet innerhalb von Moorbdden mit der Beschreibung ,,vor-
herrschend Niedermoor und gering verbreitet Ubergangsmoos au Torf iber Substraten un-
terschiedlicher Herkunft mit weitem Bodenspektrum (Legendeneinheit [78] (Online-Ab-
frage UmweltAtlas - Boden vom 14.07.2021).

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

8.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung des Garagen- und Carportgebdudes sowie der notwendigen Erschlie-
Bung ist eine Veranderung des, in Teilbereichen Uberwiegend unveranderten und damit
natlrlichen Bodengefliges verbunden.

Durch die BaumaBnahmen wird auf den neu Uberplanten Flachen der anstehende Boden
beseitigt. Abgrabungen und Aufflillungen sind aufgrund der vorhandenen Topographie not-
wendig. Dariber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung und La-
gerung entstehen.

Nachdem die Boden im Geltungsbereich bisher jedoch mehrheitlich verandert und anthro-
pogen Uberpragt wurden, sind die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden vergleichs-
weise als mittel erheblich zu bewerten.

8.4.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Auf versiegelten Flachen
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat Einfluss auf
den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung.
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Das Planungsgebiet ist durch die vorhandene Nutzung gepragt. Eine zusatzliche Versiege-
lung findet lediglich im Bereich des geplanten Garagen- / Carportgebdudes statt.

Der Boden in diesem Umfeld geht als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

In der Gesamterheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch den
vergleichsweise kleinrdumigen Verlust an Bodenfunktionen als mittel einzustufen.

Durch im Bebauungsplan festgesetzte VermeidungsmaBnahmen, wie z.B. Festsetzungen
zur Grinordnung, Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich von Stellplatze, etc.
kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.

In der Gesamterheblichkeit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als mittel
eingestuft.

8.4.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden mittel mittel gering mittel

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
8.4.5 Schutzgut Wasser
8.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

FlieB- / Oberflachengewasser

Nordlich und westlich des Planungsgebiets befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs
Weiher und Teichanlagen von Unterlaus.

Das Planungsgebiet wird im &stlichen Bereich von einem Grabenlauf (Zulauf Kupferbach)
durchquert. Im Westen begrenzt ein Grabenlauf des Kupferbachs das Planungsgebiet. Bei
beiden Grabenlaufen handelt es sich um Gewasser III. Ordnung. Die Vorhaben befinden
sich daher innerhalb des 60 m — Bereichs von FlieBgewassern.

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind innerhalb und angrenzend an das Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet bei Oberlaus befindet sich in einer Entfer-
nung von circa 950 m westlich des Planungsgebiets.

Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft ,bodenkundliche Bewertung" des Bayerischen Landes-
amts flir Umwelt liegt der Grundwasserstand ,oberflachennah oder dariiber®. Stau- oder
Haftnasse sind ,nicht vorhanden™ (UmweltAtlas Bayern Boden © 2021 LfU). Detaillierte
Erkenntnisse tiber den Grundwasserstand liegen nicht vor.

Hochwasser

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend dem Informationssystem (iberschwem-
mungsgefdhrdeter Gebiete IUG in Bayern weder innerhalb eines festgesetzten oder vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet noch innerhalb einer Hochwassergefahrenfla-
che (Online-Abfrage IUG Bayern vom 25.02.2021).

Das Planungsgebiet befindet sich jedoch innerhalb eines wassersensiblen Bereichs (siehe
folgende Karte).
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Abb. 12 Darstellung der wassersensiblen Bereiche mit Kennzeichnung des Planungsge-

biets (schematisch rot umrandet)
Quelle: IUG Bayern © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bayer. Vermessungsverwaltung

Die Standorte innerhalb wassersensibler Bereiche werden vom Wasser beeinflusst. Nut-
zungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache,

- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tdlern oder

- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-

scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Angaben zum wild abflieBenden Oberflachenwasser liegen flir das Planungsgebiet nicht
vor. Der Anderungsbereich ist topographisch differenziert zu betrachten. Ein wesentlich
erhohtes Risiko von wild abflieBenden Oberflachenwasser kann nach derzeitiger Einschat-
zung jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

8.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachen- und FlieBgewdsser werden durch die geplante Bebauung nicht direkt beein-
flusst.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrédge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser oder FlieB- / Oberflachengewasser treten bei Einhaltung der techni-
schen Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Aufgrund der fehlenden Kenntnis beziiglich des Grundwasserflurabstands kénnen Auswir-
kungen auf das Grundwasser nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Erhebliche negative
Auswirkungen werden aufgrund der Art und Ausdehnung des geplanten Vorhabens nach
derzeitiger Einschatzung jedoch nicht erwartet.

Grundsatzlich nimmt der Geschutztheitsgrad des Grundwassers infolge von BaumaBnah-
men ab. Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewirkung durch in das Grundwasser hin-
einragende groBere Baukdrper sind allerdings in Folge der geringen Baudichte (im Verhalt-
nis zum Gesamtwasserregime) nicht wahrscheinlich.

Es wird daher nach derzeitiger Einschatzung zu keiner Veranderung von Grundwasserstro-
men kommen. Zudem sind VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauphase mdéglich, die
das Grundwasser von Stoffeintréagen oder anderen Verunreinigungen schitzen kénnen.

Eine Beeintrachtigung von Uberschwemmungsgebieten durch das geplante Garagen- / Car-
portgebdude findet nicht statt.
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Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering
erheblich angesehen.

8.4.5.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines wassersensiblen Bereichs und wird daher
vom Wasser beeinflusst. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung
vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fldche jedoch nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach drtlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum zudem verstarkt zu Starkregener-
eignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser
bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.

Gebaude sollten daher grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefuhrt werden.
Offnungen an Gebduden sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auf-
triebssicher auszuftihren.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken kénnen

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

8.4.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflachen- erin erin erin erin
wasser / -abfluss 9 9 9 9 9 9 9 9
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
8.4.6 Klima und Lufthygiene

8.4.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Alpenvorland zuzuordnen.

Die mittleren Jahresniederschlage werden fir den Ort Unterlaus mit 1.167 mm / Jahr an-
gegeben. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,9 °C (Quelle: Climate-Data.org).

In der effektiven Klimaklassifikation nach Kdéppen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem warmgemaBigten immerfeuchten Klima mit warmen Sommern (Cfb) zuge-
ordnet.

Das Uberplante Gebiet Ubernimmt aufgrund der ausgelbten Nutzung keine besondere
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion ist nach
derzeitige Einschatzung nicht erkennbar.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Sud-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der 6rtlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stiindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung ist das ganze Jahr iber vom
Westen. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit weist im Verlauf des Jahres
geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle: Weatherspark.com).
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8.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Gebauden und Verkehrsflachen entstehen temporéare Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautatigkeiten. Sie stellen im Hin-
blick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare und vergleichsweise
geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
zu erwarten.

8.4.6.3 Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die vorliegende Planung gehen keine klimarelevanten Strukturen verloren.

Versiegelte Flachen reagieren grundsatzlich sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies
fihrt zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich
zur natirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen
Luftfeuchte. Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Im Planungsgebiet sind aufgrund des geplanten Vorhabens stark begrenzte Veranderungen
des Mikroklimas, das heiBt des Klimas der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Ver-
bindung mit der GréBe des Planungsgebiets ergeben sich daraus jedoch geringe Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft.

Eine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist durch vorliegende Planung nicht
zu erwarten. Wesentliche zusatzliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
sind, auch aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden regionalen StraBen je-
doch zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt sind zusammenfassend lediglich geringe Auswirkungen auf
das Schutzgut Kima / Luft zu erwarten.

8.4.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
8.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

8.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet ist aufgrund der vorhandenen Topographie und der benachbarten Be-
bauung nur bedingt einsehbar. Nordlich grenzen Waldflachen an das Planungsgebiet.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen grundsatzlich von der Art und dem
MaB der konkret geplanten Bebauung ab.
8.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es fir Anwohner und Betrachter allgemein zu visuellen Be-
eintrachtigungen durch das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte kommen.

Nachdem diese jedoch zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen
als gering erheblich eingestuft.
8.4.7.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der Art und Ausdehnung des geplanten Vorhabens in Ergdnzung der bestehenden
Nutzung sind die Auswirkungen als gering erheblich einzustufen.
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Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu Ein- und Durchgrinung sowie
Hohenbegrenzung des geplanten Garagen- / Carportgebdudes sind wesentliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

8.4.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
8.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

8.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 18.02.2021 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
25.02.2021).

Bei dem nachstgelegenen Bau- und Bodendenkmal in einer Entfernung von circa 100 m
sudoéstlich handelt es sich um die ,Katholische Filialkirchen St. Vitus, Saalbau mit Sattel-
dach und Westturm mit Steildach, spatgotischer Tuffquaderbau, barocker Ausbau um
1725, mit Ausstattung™ (Denkmal Nr. D-1-87-130-50) sowie ,Untertdgige mittelalterliche
und frihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der kath. Filialkirche St. Vitus in Un-
terlaus und ihrer Vorgangerbauten mit zugehérigem Friedhof* (Denkmal Nr. D-1-8037-
0077).

8.4.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale sind nach derzeitiger Einschatzung von der Planung nicht be-
troffen. Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die wahrend der Bau-
arbeiten zu Tage treten, der Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der
zustandigen Behdrde unverziglich zu melden.

8.4.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
K!._lltur- und Sach- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
giiter betroffen

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
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8.4.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgitern zu betrach-
ten. Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir mdgliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu zusatzlichen erhebli-
chen Belastungen flihren werden.

Wechsel-
wirkungen

e
. Landschaftsbild/
Erholun

Abb. 13 Darstellung der Schutzgiter und

deren Wechselwirkungen

Quelle: Wikifk5 der Hochschule fir Wirt-
schaft und Umwelt Nirtingen-Geislingen ©

2009 Julia Balko © MWK-BW

o Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
S Pflanzen Luft Sachgtiter
G
5
L
= Vegetation + Erholung in « Einfluss auf « Einfluss auf « Bewirkt Ero- + Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion +» Veranderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
+ Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung « Bewirkt Ero- « Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
tzung
Tiere und * Boden als * Erholung in * Luftqualitat * Oberflichen- | « Landschaft + Kulturgater
TiEnmeT Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewasser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Storfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch = Nahrungs- Luftqualitit = Trinkwasser- = Erholungs- + Schénheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
« Schanheit und Makro- « Oberflichen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und * Einfluss der « Einfluss Gber | « Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
Iuftentste-
hung
Wasser * Grundwas- * Vegetation * Erholung als Einfluss auf + Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Stérfaktor Grundwas- che Mutzung
= \Wasserspei- speicher und serneubil- als Starfak-
cher filter dung tor
Landschaft = Bodenrelief = Bewuchs = Larmschutz- Oberflichen- « Kulturgater
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Matiirlichkeit
Natirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und * Substanz- * Erholung als « Luftqualitat
. schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachguter guna Faktor auf
Substanz

Tab. 12 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,,Umweltbericht in der

Bauleitplanung®, 2004, verandert
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8.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei der Nullvariante bleiben die, der Gaststatte ,Wirt vo Unterlaus" Nebenanlagen sowie
der bestehende Bolzplatz erhalten. Eine planungsrechtliche Sicherung dieser Anlagen fin-
det jedoch nicht statt.

Eine langfristige Sicherstellung der erforderlichen Flachen fir den ruhenden Verkehr einer
alteingesessenen und traditionsreichen Gastwirtschaft sowie eine planungsrechtliche Si-
cherung des vorhandenen Bolzplatzes wiirde nicht stattfinden.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgu-
ter waren nicht vorhanden.

Eine Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes wiirde sich nicht ergeben. Eine Beein-
trachtigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft
wirde sich ebenfalls nicht ergeben.

Ziel der Gemeinde ist es, den Erhalt einer alteingesessenen und traditionsreichen Gast-
wirtschaft sowie den vorhandenen Bolzplatz planungsrechtlich zu sichern. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung ist damit gewahrleistet.

8.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-

und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Mensch / Landschaftsbild

» Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung.

= Ho6henbegrenzung der geplanten Gebaude unter Berlicksichtigung der vorhandenen To-
pographie und der Ortsrandlage.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

= Nutzung von Flachen mit vergleichsweisen geringen Biotopausstattung und geringeren
Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt,

= Festsetzungen zur Ein- / Durchgriinung,
= Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchldssigen und bevorzugt begriinenden Bela-
gen.

Schutzgut Boden

= Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehenden
Bebauung,

= Verwendung von sickerfdhigen offenen Belagen im Bereich der Stellplatze und Zufahr-
ten.

Schutzgut Wasser

= Versickerung der Dachflachenwasser auf den Baugrundstiicken zur Erhdhung der
Grundwasserneubildungsrate.

» Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchléassigen Belagen.

Schutzqut Klima / Luft

= Inanspruchnahme vorgepragter Bereiche
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8.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichserfordernis

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Der Leitfaden
~Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (er-
ganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne
des § 35 BauGB. Fir die Bereiche ist gemdB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18 BNatSchG
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Im Bebauungsplan sind MaBnah-
men zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen festgesetzt (KompensationsmaBnah-
men).

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Geltungsbereich des Planungsgebiets: ca. 0,490 ha
Flachen ohne Eingriffe i.S. Eingriffsregelung/ Flachen mit Baubestand bzw.

bestehender privater ErschlieBung abzgl. ca. 0,307 ha
Offentliche Verkehrsflache / StraBe Bestand abzgl. ca. 0,113 ha
Gesamte Eingriffsflache Geltungsbereich ca. 0,070 ha

einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff
8.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Geltungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung Uber-
greifend Uber die einzelnen Schutzglter (siehe folgende Tabellen).

Eingriffsbereich: walddahnlicher Baumbestand

Kate-
Schutzgut gorie Merkmal
Arten- und . .y s
II StandortgemaBer waldahnlicher Baumbestand
Lebensraum
Boden III Geringfligig veranderter, naturnaher Bodenaufbau

Keine Oberflachengewdsser innerhalb des Eingriffsbereichs, Gebiet mit
Wasser II voraussichtlich hohem Grundwasserflurabstand, Auswirkungen auf das
Grundwasser und die Grundwasserstrome sind nicht zu erwarten

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen, wald-
Klima / Luft 111 ahnlicher Baumbestand,

Randbereich von Kaltluftentstehungsgebieten

LandgﬁI;afts— III Lage innerhalb eines bestehenden Landschaftsschutzgebiets
Gesamt- III (Gebiet hoher Bedeutung
bewertung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 13 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgiter in Anlehnung an Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft™ Anhang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"
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| NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG @

EINSTUFUNG DES ZUSTANDS DES PLANGEBIETS NACH DER BEDEUTUNG DER
SCHUTZGUTER

Kategorie 111
Gebiete hoher Bedeutung filr Naturhaushalt und Landschaftsbild

Flachen mit Baubestand, Bestehender ErschlieBung,
Flachen ohne Eingriff i.S. der Eingriffsregelung

i

EINSTUFUNG DES GEBIETS ENTSPRECHEND DER EINGRIFFSSCHWERE DER

PLANUNG
Bebauung Typ A: hoher Versiegelungsgrad
2, GRZ > 0,35
: A
\ \ aa

PLANZEICHEN ALLGEMEIN

%  Geltungsbereich des Bebauungsplans

-——— il
-t Geltungsbereich der bestehenden 1868/14 Joo0
- Ortsabrundungssatzung 186812
Bestehende Flurgrenze,
1868/5 mit Flurnummer, z.B. 1868/5

- - Bestehende Haupt- und Nebengebdude

Bestehende Nebengebaude, Ubernahme
=== aus Bestandslageplan

ErschlieBung Bestand, nicht eingemessen

1 i ErschlieBung geplant

r————=  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen <
| | und fir Anlagen fir den ruhenden Verkehr: o A
Garagen und Carports “

Flachen fir Sportanlagen
Zweckbestimmung FuBball- / Bolzplatz

P Flachen mit bestehenden Fahrrechten @y Umgrenzung von Schutzgebieten
m zugunsten LRA Rosenheim i.S. des Naturschutzrechts:
@ Landschaftsschutzgebiet
P — Grabenverlauf Bestand, Nachrichtliche Ubernahme

Lage angendhert o eea.  Biotopfldche

Nachrichtliche Ubernahme

M Boschung Bestand aus Biotopkartierung Bayern
Ay Umgrenzung von Schutzgebieten m Freizuhaltendes Sichtdreieck
i.S. des Naturschutzrechts
Nachrichtliche Ubernahme @ Dominierender Laub- / Obstbaum Bestand, zu erhalten,
@ Flora-Fauna-Habitat Lageangenshert

Naturschutzgebiet C:D Sonstiger Baumbestand, zu erhalten, Lage angenéhert

Abb. 14 Einstufung des Planungsgebiets nach Gebietskategorie / Eingriffstyp M 1 : 1.000
Kartengrundlage: DFK © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung
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Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgiter die Kategorie III iberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie III (Gebiete hoher Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Aufgrund der mittleren Bedeutung fir Arten- und Lebensrdaume sowie Wasser ist jedoch in
Bezug auf den Kompensationsfaktor ein mittlerer Wert zu wahlen.

> Waldahnlicher Baumbestand: Kategorie III
Gebiete hoher Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Entsprechend Festsetzung des Bebauungsplanes ist innerhalb des Planungsgebiets flr die
Uberbaubaren Grundflachen eine GRZ von 0,6 zuldssig. In Anwendung der Einstufung ent-
sprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, erganzte Fas-
sung"“, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren" ist das liberplante Gebiet
als ,Flache mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)" einzuordnen.

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad: Typ A
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

8.7.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Flachen herangezogen, die eine er-
hebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren.

In diesem Bebauungsplan werden KompensationsmaBnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung des baulichen Eingriffs festgesetzt, zum Beispiel Begrenzung der Versiegelung
durch versickerungsfahige Beldge und Vorgaben zur Pflanzung von Baumen.

Aufgrund der vorhandenen Pragung des Planungsgebiets und in Beriicksichtigung der ge-
planten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird, in Anlehnung an den Leitfa-
den des StMLU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren®, ein Ausgleichsfaktor flir die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft gewahlt.

Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten Eingriffs- sowie der erforderlichen
Ausgleichsflachen.

Flache (ca.-Werte)
A Ermittlung der Eingriffsflachen

A.l Geltungsbereich des Planungsgebiets ca. 0,490 ha
Bestehende Flachen ohne Eingriffe i. S. der Eingriffsregelung / Fla-
A2 chen mit Baubestand bzw. bestehender privater ErschlieBung abzgl. ca. 0,307 ha
A.4 Offentliche Verkehrsfldche / StraBe Bestand abzgl. ca. 0,113 ha
A5 Flachen mit Umgestaltung / Nutzungsanderung i. S. der Eingriffsre- ca. 0,070 ha
gelung
B Erforderlicher Ausgleich

B.1 Eingriffsflaichen Kategorie III: Waldahnlicher Bestand
B.1.1 Gebietskategorie

Waldahnlicher Baum- Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaus- Kategorie III

bestand halt und Landschaft
B.1.2  Eingriffstyp
GRZ > 0,35 Hoher Versiegelung- bzw. Nutzungsgrad Typ A

B.1.3  Ausgleichsfaktor
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Faktorenspanne fir ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden,

Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®" 1,0-3,0
Gewahlter Ausgleichsfaktor in Berlicksichtigung der vorhandenen Si-
tuation und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Vermin- 2,0

derung

B.1.4 Resultierender Bedarf an Ausgleichsfldchen

Fldche Eingriff x Faktor Ausgleich

Eingriffsflache Flur Nrn. 1811 T, 1868/15 T
(entspr. digitaler Flachenermittlung auf Grundlage Karte Einstufung 0,070 ha
des Planungsgebiets)

Ausgleichsfaktor 2,0
Ausgleichsflachenbedarf (gerundet) 0,140 ha
Tab. 14 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarf

8.7.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe des stadtebaulichen Vorhabens auf einer Flache von insgesamt
circa 0,070 ha besteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,140 ha anrechenbarer
Flache.

Der Ausgleich flir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Mdglichkeit in
der Naéhe des Eingriffs erbracht werden. Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht
innerhalb des Planungsgebiets angeboten werden.

Da sich die geplanten Ausgleichsflachen nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Unterlaus * befinden, werden die erforderlichen Ausgleichsflachen kinftig durch
Darstellung in einem eigenstandigen Lageplan festgesetzt (siehe hierzu Planteil zum Be-
bauungsplan).

Alle AusgleichsmaBnahmen wurden im Vorfeld der Planung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde Rosenheim abgestimmt.

Im Folgenden werden die einzelnen Ausgleichsflachen und geplanten AusgleichsmaBnah-
men naher erlautert.

Externe Ausgleichsflache Flur Nr. 1821 T, Gemeinde Feldkirchen-Westerham, Ge-
markung Héhenrain

Besagte Grundstulicksteilflachen befinden sich in Privateigentum. Die Umsetzung der ge-
planten AusgleichsmaBnahmen ist vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch einen
stadtebaulichen Vertrag sowie einer dinglichen Sicherung der Ausgleichsflachen zu Guns-
ten des Freistaats Bayern zu sichern.

Bestand

Die Griunlandflachen der Flur Nr. 1821 T werden derzeit als Mahweideflachen und zur Grin-
futtergewinnung landwirtschaftlich intensiv genutzt (mehrschirige Griinlandnutzung, min-
destens 3 Mahden).

In den westlichen _Randbereichen der Flur Nr. 1821 befindet sich ein Gilrtel aus
Laub(Misch)wald im Ubergang zu angrenzendem Fichtenforst.

Ziele
- Optimierung der Bodenfunktionen und Verbesserung der Bodenstruktur;
- Aufwertung des Landschaftsbildes;
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- Optimieren der Biotopausstattung und des bestehenden Lebensraumangebotes durch
Schaffung eines extensiven, blitenreichen Griinlands,

— Optimieren der Biotopausstattung und des bestehenden Lebensraumangebotes durch
naturnahe Abstufung des bestehenden Waldrands durch Ergdnzung eines vorgelager-
ten, naturnahen Waldsaums.

MaBnahmen

- Entwicklung extensiv genutztes Grinland:
Verminderung der Bewirtschaftungsintensitat durch extensive Nutzung:
2-3-schiirige Mahd in den ersten 2-3 Jahren: Schnitttermin fir die erste Mahd ist
der Zeitraum Mitte Juni des jeweiligen Jahres, eine zweite Mahd ist im Herbst (Sep-
tember / Oktober) durchzufiihren. Ein Kropfschnitt im Frihjahr ist zur weiteren Aus-
hagerung zulassig.

AnschlieBend maximal 2-schirige Mahd, Schnitttermine Mitte Juli bzw. September
/ Oktober.

Das Mahdgut ist allgemein von der Flache zu entfernen und ordnungsgemaB land-
wirtschaftlich zu verwerten.

Naturnaher
Waldrand

mit vorgelagerter
Krautzone

Abb. 15 Externe Ausgleichsflache Flur Nr. 1821 T M1:1.000
Kartengrundlage: DFK © 2021 Bay. Vermessungsverwaltung

- Ausbildung eines naturnahen Waldmantels:
(Quellen: Waldrandgestaltung (September 2010), Netzwerk Bliihende Landschaft; Gestaltung und Pflege
von Waldréndern (Dezember 2007), DI Renate Meister, BIOS-A, Landwirtschaftskammer Osterreich - Hol-
zinformationsfonds)

Erganzung des bestehenden westlichen Waldrandes durch einen naturnahen, ge-
stuften Waldmantel auf einer Breite von insgesamt 10 m

Pflanzung standortheimischer Straucher und Baume II. Ordnung vor dem ange-
schnittenen Waldrand, Verwendung von gebietseigenem Gehdélzmaterial, Wuchsge-
biet 6.1 Alpenvorland (aut-09.00 EAB).

= Verwendung von zertifizierter gebietseigener Baumschulware;

= Anteil der Strauch- / Baumpflanzung an der Bereichsflache mind. 60 %, das
entspricht einer Pflanzflache von circa 270 m2
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= Pflanzdichte: 1 Stk. pro 2 Quadratmeter, Pflanzung im Dreiecksverband;

= Anteil der Straucher mind. 80 %, Anteil der Baume Qualitat Heister mind. 3 %;
= Mulchung der Pflanzflache mit Strohmulch;

= Mindestqualitaten: Straucher: vStr, 60-150cm, Baume: Hei, 2xv, 150-175 cm

= Im Sinne einer insektenfreundlichen Gestaltung bieten sich alle reichblihenden
Straucher an wie z. B. Holunder, Schwarz- und WeiBdorn, Wild-Rosen, Wolliger
Schneeball und Heckenkirsche an. Als ausgesprochene Friihbliher und somit
oft erste Insektennahrung im Frihjahr sollten alle strauchartigen Weidenarten
wie z. B. Korb-Weide, Purpur-Weide oder Lorbeer-Weide beteiligt werden.

= Etappenweiser Riickschnitt des Strauchgtrtels von héchstens 30 % der Flache
alle circa 10 Jahre im Wechsel, Forderung einer engen Verzahnung mit dem
Krautsaum, Verjlingung der Geblischvegetation (Stockausschlag), zeitgerechte
Entfernung natiirlich aufkommender Waldbaume.

-  Entwicklung einer dem Waldmantel vorgelagerten, extensiv genutzten Krautzone
/ Hochstaudenflur

= Ansaat von geeignetem Saatgut unter Verwendung von gebietseigenem Saat-
guts des Wuchsgebietes 6.1 Alpenvorland;

= Verminderung der Bewirtschaftungsintensitat durch extensive Nutzung: maxi-
mal 1-schirige Mahd. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen und ord-
nungsgemaB landwirtschaftlich zu verwerten.

- Allgemeine Vorgaben:

Eine DUngung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind grundsatzlich nicht zugelassen.

Eine gartnerische Nutzung der Flache ist nicht zulassig.

Kennzeichnung der Ausgleichsflache im Ubergang zu angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen durch Eichenpfosten in einem Abstand von héchstens 15 m.

Bewertung der MaBnahme

Die Entwicklung des Vegetationsmosaiks stellt insgesamt eine deutliche 6kologische Auf-
wertung der Flache und des naturraumlichen Gefliges.

Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen entsprechend durchgefihrt werden, kann
der Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch entsprechend folgenden Flachen-
verhaltnissen anerkannt werden:

Naturnahe Erganzung Waldmantel Flachenverhdltnis 1 : 1
Extensiv genutztes Griinland Flachenverhaltnis 1 : 0,7

Es resultieren daraus folgende anrechenbare Flachen:

Verfligbare Ausgleichsflache Flur Nr. 1821 T (Abstufung Waldrand): ca. 0,045 ha
Anrechenbare Ausgleichsfliache (Abstufung Waldrand): ca. 0,045 ha
Verfligbare Ausgleichsflache Flur Nr. 1821 T (Extensivgriinland): ca. 0,136 ha
Anrechenbare Ausgleichsfliache (Extensivgriinland): ca. 0,095 ha
Anrechenbare Ausgleichsflache gesamt ca. 0,140 ha
Erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,140 ha

Die Auflistung zeigt, dass der Ausgleich vollstéandig erbracht werden kann.
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8.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flr Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Die naturrdumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie folgt dar:

Biographische Region kontinental

GroBlandschaft Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Htigelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit 038 Inn-Chiemsee-Higelland

(Meynen / Schmithiisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit 038-A Jungmordnenlandschaft des Inn-Chiemsee-
(ABSP) Hlgellands

Potenzielle natirliche Vegetation, Ursprungs-/Vorkommensgebiet

Als potenzielle natirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wiirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgeflige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlicksichti-
gen. Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Geholze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natlirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natiirlichen Vegetation (pnV)
des ,Waldmeister-Tannen-Buchenwald; z.T. mit Komplex mit Waldgersten-Tannen-Bu-
chenwald; o6rtlich mit Rundblattlabkraut-Tannenwald, Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald o-
der Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmoor-Vegeta-
tion"™ [Legendeneinheit M6cT].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehdlze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland® zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvorland®
bezeichnet.

Flr Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen™ die Her-
kunftsgebiete nach der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu ver-
wenden. Demnach befindet wird das Planungsgebiet der Grundeinheit Nr. 42 ,Tertiares
Hugelland™ und dem Wuchsbezirk Nr. 13 ,Schwabisch-Bayerische Schotterplatten und Alt-
moranenlandschaft" zugeordnet.

Ausgangssituation

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 25 und §§ 27 bis 29
BNatSchG geschlitzten Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Naturdenkmaler u.a.).

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (§ 26 BNatSchG)
LSG-00157.01 ,Inschutzstellung des Kupferbachtals als LSG".

Im ndérdlichen Umfeld des Planungsgebiets befinden sich das FFH-Gebiet Nr. 8037-371.02
~Kupferbachtal, Glonnquellen und Gutterstatter Streuwiesen™ sowie das Naturschutzgebiet
NSG-00177.001 ,Kupferbachtal bei Unterlaus".
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Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes fir Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 24.02.2021, befinden sind in-
nerhalb des Planungsgebiets keine kartierten Biotopflachen.

Im noérdlichen und dstlichen Umfeld befinden sich, in einem Abstand von mindestens circa
75 m, biotopkartierte Flachen des , Naturschutzgebiets Kiihlachen™ (Biotop Nr. 8307-1010-
001) und ,Streuwiesenreste im Kupferbachtal, am Sidrand des NSG Kihlachen™ (Biotop
Nr. 8037-003-001) sowie ,Steilhangwéaldchen am nordéstlichen Ortsrand von Unterlaus®
(Biotop Nr. 8037-0004-001).

FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA
2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemdB § 30 BNatSchG beziehungsweise
Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In bestehende waldahnliche Fla-
chen wird eingegriffen.

Im gréBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
rdumen und prifrelevanten Arten auszugehen.

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich entsprechend Luftbild (Luftbildbefliegung
20.06.2020) entlang der KreisstraBe Kr RO 2 ein waldéhnlicher Gehoélzbestand unterschied-
licher Laub- und Nadelbdume.

Innerhalb des Rodungszeitraums 2020/2021 wurde dieser Baum- und Gehdlzbestand in
Teilen entfernt. Derzeit findet sich entlang der KreisstraBBe ein etwa 5 m breites Gehdlzband
aus Fichten, Ahorn, Buchen, Eschen u.a.

Zwischen bestehender ErschlieBungsstraBe / Zufahrt zum ndérdlich gelegenen Naturschutz-
gebiet und dem westlich parallel verlaufenden Graben findet sich eine Baumreihe aus Na-
del- und Laubbaumen (Fichte, Ahorn, Buche u.a.).

Das Umfeld im vorhandenen Baubestand ist gepragt durch einen dominierenden Laubbaum
(Erle).

Nordlich des vorhandenen Bolzplatzes findet sich als Abgrenzung zum nérdlich angrenzen-
den Weiher / Teich eine ausgewachsene Fichten-Hecke.

Im westlichen Grenzbereich des Planungsgebiets findet sich ein gewasserbegleitender Ge-
hélzbestand aus Fichten, Buchen, Ahorn, Erlen u.a.

In die angrenzenden vorhandenen Gehdlzstrukturen des Planungsgebiets wird durch diese
Planung nicht eingegriffen.

Nach derzeitiger Einschatzung gingen durch die Rodung der vorhandenen Gehdlze keine
essenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Brutvégel mit saisonalen Brutplatzen ver-
loren, eine Gefédhrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten. Zusatzlich
stehen in der ndheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und Heckenstrukturen mit
ausreichend Nistmdglichkeiten zur Verfligung.
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Abb. 16 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 20.06.2020) und Parzellarkarte mit Dar-

stellung des Planungsgebiets (schematisch gelb umrandet) - ohne MafBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021
Bayer. Vermessungsverwaltung

Innerhalb des Gberplanten Bereichs fehlen nach derzeitiger Einschatzung aufgrund der vor-
handenen Nutzung essenzielle Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras-
oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sandflachen flr artenschutzrechtlich relevante Insek-
ten-, Reptilien- und Amphibiengruppen.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schatzung von der Planung nicht betroffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) verzichtet werden.

8.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoéglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante (siehe hierzu Kap. 8.5 dieser Begriin-
dung). Dies ist jedoch nicht das planerische Ziel der Gemeinde.

Ziel der Gemeinde ist es, durch eine langfristige Sicherstellung der erforderlichen Flachen
fir den ruhenden Verkehr eine alteingesessene und traditionsreiche Gastwirtschaft zu Er-
halten und zu sichern. Ein weiteres Ziel ist, den vorhandenen Bolzplatz planungsrechtlich
zu bestdtigen und zu sichern.
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Anderweitige Planungsmaoglichkeiten zur Sicherstellung dieser Zielsetzungen liegen nicht
vor.

8.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung" der Obersten
Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewer-
tung der Schutzgilter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewer-
tung der Schutzgtlter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere
wurde anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham

- Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP des Landkreises Rosenheim (StMLU 1995)

- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas © StMFH

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE

- Hydrologischer Atlas Deutschland © BAfG

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-
las, Informationsdienstiiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur
Online - FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fiir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaéler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miissen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausfiihrung dies-
bezligliche Fdlle bekannt werden, so ist umgehend das zustdandige Umweltamt der Stadt
Rosenheim zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine detaillierten Kenntnisse zum Grundwasserstand
vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kennt-
nisse aufgetreten.

8.11 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen
Prognosen, die mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind Uberprifen und erforder-
lichenfalls SteuerungsmaBnahmen ergreifen.

Die Fertigstellung von AuBenanlagen und PflanzmaBnahmen hat spatestens in der folgen-
den Pflanzperiode nach Fertigstellung des geplanten Garagen- und Carportgebaudes zu
erfolgen.
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Negative Auswirkungen kdnnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung der Ein-
grinung nicht erzielt wird. Es empfiehlt sich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdérde in den ersten 3 Jahren nach der Erstellung jahrlich eine Ortsbesichtigung durch-
zufihren.

Auf Grund der o6rtlichen Standortbedingungen kénnen dann negative Auswirkungen eintre-
ten, wenn keine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt. Aus diesem
Grund ist die Funktionsfahigkeit der Versickerungseinrichtungen alle 5 Jahre sowie nach
Starkregenereignissen zu Uberpriifen und gegebenenfalls zu ertlichtigen.

8.12 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Vorliegende Planung dient, durch langfristigen Sicherstellung der erforderlichen Flachen
fir den ruhenden Verkehr, der Sicherung und dem Erhalt einer alteingesessenen und tra-
ditionsreichen Gastwirtschaft sowie der planungsrechtlichen Sicherung des vorhandenen
Bolzplatzes.

Der Bebauungsplan Nr. 111 ,Unterlaus Nord" wird im Regelverfahren einschlieBlich Um-
weltbericht und Naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung aufgestellt.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung sind keine Vorhaben zulassig, flir die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiithren ware.

Die, durch die vorliegende Planung des geplanten Garagenriegels verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft sind zu bilanzieren und entsprechend der Lage im Landschaftsschutz-
gebiet auszugleichen

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter. § 50 Abs. 1 BImSchG bleibt von der Planung un-
berihrt.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskraftigem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung ist daher nicht erforderlich.

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 18.02.2021 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
25.02.2021).

Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausflih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD
unverzliglich anzuzeigen sind.

Die vorliegende Planung wurde im Vorfeld der Planung mit der Gemeinde, den Grundstlick-
seigentimern und den zustandigen Fachbehdrden sowie dem Landratsamt Rosenheim ab-
gestimmt. Die Planung entspricht der ortsplanerischen Konzeption der Gemeinde und dient
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung.

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachglter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf tiber die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das Planungsgebiet.

Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Gesamt-

ergebnis

Schutzgut Auswirkun- dingte Aus- dingte Auswir-
gen wirkungen kungen

Mensch: Larm- / Luft-

reinhaltung YT gering gering gering
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Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Gesamt-
Schutzgut Auswirkun- dingte Aus- dingte Auswir- "
. ergebnis
gen wirkungen kungen
Mensch: Erholung /
siedlungsnaher Frei- gering gering gering gering
raum
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering m
Wasser: Oberflachen- : : . .
wasser / -abfluss gering gering gering gering
Wasser: erin erin erin erin
Grundwasser 9 9 9 9 9 9 9 9
Klima / Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen

Tab. 15 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter durch das stadtebauliche Vorhaben

Die Tabelle verdeutlicht, dass GUberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind. Es ist jedoch ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen
auf das Schutzgut Boden auch Konfliktpotential enthalten, allerdings kdnnen sie durch ent-
sprechende KompensationsmaBnahmen abgeschwacht werden. Im Bebauungsplan sind
entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft festzusetzen.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nach derzeitiger Einschatzung nicht
entgegen. Méglichen Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Ver-
meidungsmaBnahmen begegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsver-
bote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend
zu prifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Wie unter Kapitel 8.6 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

De geplanten Ausgleichsflachen kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 111 ,Unterlaus Nord * dargestellt werden. Die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen werden durch Darstellung in einem eigenstdandigen Lageplan festgesetzt.

Fir die Pflanzungen im Rahmen der 6kologischen AusgleichsmaBnahmen ist allgemein ge-
bietsheimisches (autochthones) Material zu verwenden. Die Verwendung von Dingemitteln
und Pestiziden ist allgemein nicht zugelassen.

Alle AusgleichsmaBnahmen sind vor der Realisierung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Rosenheim abzustimmen.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen bzw. Ausgleichsflachen
kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Feldkirchen-Westerham, den ....................

Hans Schaberl,
Erster BUrgermeister

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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