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PRAAMBEL
Die Gemelnde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der folgcnden Rechtsgrundlagen
diese Bebauungsplanerweiterung als Satzung:

g§ 1 und 2, sowie §5 8, 9, 10 und g 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung liber die baulkhe Nutzung der Grundstucke (BauNVO),
Art. 4 bis 8 und 31 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Baycm
Satzung Uber die Zahl, GroBe und Beschaffenheit von St^llplStzen fUr Kraftfahrzeuge
sowie deren Abliise und der Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahr-
rader (Stellplatzsatzung) in der Gemeinde Mdkirchen.Westerfiam,

Die Bebauungsplanerweiterung besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch
Planzeichen und durch Text, den Hinweisen und Kennzeichnungen durch Planzeichen und
durch Text sowie der BegrUndung zu der Bebauungsplanerweiterung

Die Bebauungsplanerweiterung erginzt fUr ihren Geltungsbereich den Planteil des
Bebauungsplans Nr. 102 "Bahnbereich Westerham". Die Festsetzungen durch Planzeichen
beschrSnken sich aufdie in der Bebauungsplanem'eiterung verwendeten Planzeichen.

Diese &ebauungsp[anerweiterung beinhaltet lediglich die plaiiungsrelevaotcn Festsetzungen
durch Text. Im Obrigen gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskrSftigen Bebauungs-
plans auch fur diese Erweiterung. Die Ziffernfolge wurde angepasst, ergSnzende Festsetz-
ungen bzw. Anderungen wurden eingefugt.

Festsetzungen zur Grunordnung

Heimischer Laub- / Obstbaum, zu pfla
MrndestqualitSt; H 3xv mB STU 20-25

B HINWEISE UND KENN2EICHNUNGEN DURCH
PLANZEICHEN

\. Grenze des raumlichen
-1 C-^ Geltungsbereichs des

recht^kraftigen Bebauungs-
plans Nr. 102 "Bahnbereich
Westerham"

2896/73
Bestehende Grundstucks-
grenze, mit Bezeichnung
der Flurnummcr,
Z.B.2896/73

A
1.0

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsberejches

^^^^ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung dcs
Bebauungsplans Nr. 102 "Bahnbereich Westerham".

Art und Ma8 der baulichen Nutzung

WH 10,30 Zulassige WandhGhe [m] als HochstmaB, z.B. 10,30 m

Hohenbezugspunkt der bestandsbezogenen, hochstzuiassigen
Wandhohe gemafl Planeintrag

Bestehende Haupt-
und Nebengebaude

Baubestand,
-»-.,' zur Disposition

;"', ; '; VorgeschlageneAnordnung
der Stdlplatze / ErschlieBung

Offentliche
Verkehrsfll;irsfllSche

c^

Bahnhaltestelle /
Bahnhof

Park-and-Ride -
Parkplatz

Laubbaum,
Bcstand,zu er.
halten

Pflanzvorschlag
freiwachsende
Heckenclemente
aus Vogelschutz-
und -nahrgeholzen

Fiache fur
Bahnanlagen

^
c FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.0

Fiir Gebaudeteile bzw, GeschoBebencn mit nebenstehendem
PIanzeichen ist im ErdgeschoB cine Wohnnutzung ausge-

Oberbaubare Grundstilcksflachen und Stellung der baulichcn Anlagen

Baugrenze gem. g 23 Abs. 3 BauNVO

Vorgeschriebene Firstrichtung

4.0 Flachen fiir Hebenanlagen und fiir Anlagen fUr den ruhenden Verkehr:
Garagen / Carports

Flachen fur Anlagen Fur den ruhenden Vcrkehr:
Sara gen / Carports

E.O Verkehrsflachen und VerkehrsflSchen bcsondercr Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungsliniezur offentlichen Verkehrsf]ache

l.0 Art dcr baulichen Nut7ung

l.1 Mischgebiet HI

Das Baugebiet wird als Mischgebiel gem. g 6 BauNVO festgesetzt.
ZulSssig sind gemaO g 6 Abs, 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 3 BauNVO:
1. Wohngebaude,
2. Gesehafts- und Biirogebaude,
3. Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebc
5. Anlagen fiir Verwattungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zugelassen sind gamaG § 6 Abs. 2i,V. m. g 1 Abs. 5 BauNVO:
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
6, Gartenbaubctriebe,
7, Tankstellen,
8. Vergniigungsstatten im Sinne des g 4a Abs. 3 Mr. 2 in den Teilen des Gebiets,

die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

DieAusnahi
plans.

gem. § 6 Abs. 3 BauNVO shd nicht Bestandteil des Bebauungs-

2.0

2.1

2.2

3.2

3.3

3,4

4.2

4.3

5.0

MaB der baulichen Nutzung

ZuUssiae Grundflache GR7
Im Mischgebiet wird die maximal zulassige Grundflachenzahf GRZ entsorcchcnd
§ 17 Abs, 1 BauNVO auf 0,6 begrenzl.

Die maximal zulSssige Wandhohe [m] gemiB g IS BauNVD wird planteilbezogen
festgesetzt.

Die zulassige Wandhohe [m] gemSB g 18 BauNVO wird Skizze (Beispiel):
jemessen von der Oberkante FertigfuBboden DK.FFB.EG

zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit
OK Dachhaut.

2.3 UOhentaae der Gebaude-
Die OK.FFB.EG darf maximal 0,30 m
Uber nSchstliegendem Hohenbezugspunkt
entsprechend Planeintrag \wgw

3.0 Bauweise, iiberbaubare GrurKlstucksflachen und Stcllung der baulichen

3.1
Fiir den Geltungsbereich dicser Bebauungsptanerwfeiti
weise gemaB g 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

ig wird die offene Bau-

Die Ubcrbaubaren GrundstUcksflSchen werden durch die im Plan eingctragenen
Baugrenzen festgesetzt.

diescr Bauare

; max, 1,50 m
-enzen durch Anbauelemente wie z.B. Balkone,
, Tiefe sind gemaB g 23 Abs. 3 Satz 2 BaulWO

Oberschreitung'
Vordach cretc. bis

Uber den g 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO hinaus dUrfen die Bauorenzen durch
Terrassen Uberschrittcn werden, wenn diese in ihrer Summe die GroGe van 30 m'

je GrundstUch nicht Ubcrschreiten.

Geschlossene, untergeordnete Gebaudeteile wiez. B. Erker, Wintergarten etc.
dUrfen die Baugrenzen max. l-?eitig uber hochstens 1/2 derAuBenwandlangc
bzw. -brc'rte bis zu einer Tiefe von 1,50 m iiberschreiten.

Als Ma0 der Abstandsflachentiefe gilt die im Bebauungsplan festgesetzte Wand-
htihei.V.m. den festgesetzten Baugrenzcn,

Stelluna der baulichen Anlai
Anlagen wird durch Planzeichen zwingendDie Firstrichtung der baulichi

feslgesetzt.

FISchen fitr Ncbenanlagen und ftlr Anlagen fiir den ruhenden Vertcehr!
Garagen, Carports, StellplBtzc, und deren Zufahrtcn

Es gilt die Satzung iiber die Zahl, GroBe und Beschaffenheit von Stellplatzcn fiir
Kraftfahrreuge sowie deren Abltise und der Herstellung und Bereithaltuna von
Abstellplatzen fur FahrrSder (Stdlplatzsatzung) in der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham.

FISchen fur Nebenanlaaen
Untergeordnete Nebenanlagcn gem. g 14 Abs, I und 2 BauNVO sind auf den
nicht uberbaubaren, privaten GrundstiicksflSchen zulSssig, ausgenommen sind die,
entspreehend Planzeichen festgesetzten FISchen fur die Anpflanzung von Biiumen
und Strauchern.

BeweglicheWertstoff- u.Abfallsai
Anlagen unterzubringen.

FISchen fiir Anlaaen fiir

dbehalter sind innerhalb der bauli

Die Errichtung von Garagen, Carports ist nur innerhalb der, entsprechend Plan-
;eichen gekennzeichneten Flachen und innerhalb der Baugrenze zulassig.

Bei einseitiger Grenzbebauung von Garagen, Carports skizze (Bei5^:
und deren Nebenraumen an der GrundstUcksgrcnze ist
abweichend zu Art. 6 Abs, 7 BayBO gemaG Art. 81 Abs. 1
BayBO zur Beibehaltung landschaftstypischer Dachiiber-
stands ein Abstand von mind, 0,60 m van der Grundstiicks-
grenzeeinzuhalten

4.4 EISchen fOr KFZ-Stellplat?e
Eine Einfriedung vm Stellplal StraBenraum hin ist allgemein unzulassig.

Private Stellplatze sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig, Ausgenommen sind die entsprechend Plan7eichen ffsst-
gesetzten FISchen fiirdie Anpflanzung von Baumen und Strauchern.

Die Befestigung van oberirdischen Stellplatzen mit bituminosen Decken ist unzu-
lassig. Stattdessen sind Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster, Rasenfugen-
pflaster, wassergebundeoe Decken Oder ahnliche wasserdurchlassige Belage zu
vemenden.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwdtein-
wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-lmmissjons-
schutzgesetztes BImSchG

AuBenflSchen van schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen mUssen abhan9ig
der Nutzung mindestens folgendes GesamtschalldSmm-MaB erreichen:

1'.^ [dB]: Biim
*'... W't >••'"•""

Nordfawadt

Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht

18
33

W«*tfa**adt | Oitfatfd*

29

35 35 3B

" Fur ubtmiegend lum Schlafen genutzte Riume

5.2.1 Aufenthaltsraume von Wohnungen dUrfen nicht ausschlieBlich iiber die bahn:
gewandte Siidwestfassade betiiftet werden ktinnen.

Uber die bahnabgewandte Nordostfassade5,2.2 Schlaf- undKinde^ir
beliiftel werden konn'

5.2.3 Konnen die V&rgaben dcr Ziffn, 5.1 und 5.2 nicht umgesetztwerden,
mussdurch baulichc SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Vorbauten /Prallscheiben /
vergiaste Loggien / Wintergarten etc., schallgedammte Schiebeladen oder bcson-
dere Fensterkonstruktionen sichergestellt warden, dass bei einem teilgeoffneten
Fenster bei gewahrleisteter Belilftbarkeit ein mittlerer Innenraumpegel von

= 30 dB(A) nachts nicht Uberschritten wird.
Maflnahme (Vorbau + teilgefiffnetes Fenster) muss hierfUr cine Pegel-

differenz von 32 dB an der Siidwestfassade und 28 dB an der West- und Ost-
fassade erreichen.

Falls nachweislieh keine dcr beschriebenen MaBnahmen umgesetzt werdcn kann,
muss der Schlafraum mittels einer fensterunabhangigen schallgedammten
Liiftungseinrichtung beluftet warden. Der Innenraumpegel derAnlage darfbei
Betrieb 25 dB(A) nicht Uberschreiten.

6.0 Gcstalterische Festsctzungen

6.1 Dachform
Als Dachform sind glcichmaBig geneigte Satteldacher mit mittigem First zulassig.
Fur eingeschossige Gebaudeteilc bzw. Anbauten, unterg cord n etc Nebenanlagen,
Garaged sowie uberdachte Stellplatze (Carports) ist auch ein Pultdach oderein
Flachdachzulassig.

6.2 Zulassioc Dachneiauna
Hauptgebaude mit Sattddachern DN 221> - 30°,
Fyr untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte StellplStze
sind auch andere Daehneigungen zulassig. Flachdacher sind auch begrUnt zulassig.

6,3

6,4

7.0

7.1

7.2

7,3

7.4

8.0

B,l

S,2

D

DachaufbautGn. Gauben. t^ifthpl. Finirhnitte

Dachgauben, Zwerch- und Kreuzgiebel sowie sonstige Dachaufbauten sind
unzulassig.
Technische, nicht zum Aufenthalt vorgesehene Dachaufbauten wie Oberfatirten
fUr Aufzuge und Aufzugsmaschincnraume sind, unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 1,50 m bis zum oberen Abschluss der Wand, als Einzelobjekt
oder in Summe, bis zu einer Grundflache von 12,0 m2 zulassiq,
Einc Oberschreitung der festgesetzten hochstzulSssigen Wandhohe durch o. g.
technische Dachaufbauten ist bis ;u max. 3,0 m zulassii
Dacheinschnltte sind je Gebaude einseitig zugelassen. Die zulassige Brcite wird,
alsEinzelobjektoderin Summe, auf maximal 1/3 der Gebaudelange (Traufseite)
ohne BerUcksichtigung des Dachtiberstandes begrenzt.

DiiLchuberstande
Alle GebSude mit Sattetdachern mUssen Dachiiberstande aufweisen.
Dabeisind folgende MindestmaBe einzuhatten; Giebel-/Traufseite 0,60 m.
Fur Garagen / Carports und sonstige Nebengebaude sind geringere Dachiiber-
stande zugelassen, mindestensjedoch 0,30 m.

Festsetrungen zur Griinordnung

PflanzmaBnahmen und NeuDflan;una von Gehotzen
Alle Pflanzungeo sind aus standort- und klimagerechten, Baumen und StrSuchcrn
fachgerecht herzustellen. Die gepflanzten Geholze sind ;u pflegen, 2U erhaften
und bei Ausfall durch Neupflanzung in entsprechender Qualitat zu crsetzen.

DurchfUhruna der Pflanzarbeiten

Die festgesetzten Pflanzarbeiten sind spatestens in der Vegetationsperiode naeh
Nutzungsaufnahme der geplantcn Gebaude auszufUhren.

far hi
Anzahl und Standorte fiir Baumpflanzungen sind im Planteil durch Planzcichen
festgesetzt. Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen warden,
wenn technische, verkehrstechnische Oder gestalterische GrUnde dies crfordem.
DieAnzahl der BSumedarf nicht unterschritten werden,

Hecken sind nur aus standort- und klimagerechten, bevorzugt heimischen
Laubgeholzcn zulassig.
Durchgangige, geschlossene (bamerehafte) Heekenstrukturen mit einer Hfihe
grbBer 1,00 m sind nicht zugelassen.

Festsetzungen zum Artenschutz

Die Entfernung und Rodung von Baumen und Geholzen ist nur auBerhalb der
Vo^elbrutzeit zulassig. Der vorgegebene Zeitpunkt fUr einc Rodung liegt demnacti
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nurinnerhalb
dieses Zeitraums durchzufuhren.

Abbrucharbeiten / RSumuno des Baufelds.
Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen darf nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Febmar erfolqen. Holzverkleidungen an Fassaden sind von
Hand abzutragen. Vor den Abbrucharbeitcn sind die Gebaude auf Vorkommen
van gebaudebrutenden Vogeln und Fledermausen durch Fachpersonal zu unter-
suchcn

HINWEISE DURCH TEXT
Niederschlaaswasser /Versickeruna
Dachflachi ieNiederschlagsw;
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen

138

Hof- und Zufahrts-
den Jewi

Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitfISchige Versickerung Uber
belebte Bodenzone anzustreben.
Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung van Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischcn
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unter-

sn. Bei der Beseitigung van Niederschlagswasser von Dach
TkehrsflSchen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138

undM 153einzuhalten.
Na here Hinweise zum eriaubnisfraen Versickern von Niederschtagswasser und ein
Programm zur Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswasserein-
leitungen kSntien kostenlos auf der Intemetplattform des Bay. Landesamtes fur
Umwelt LfU abgerufen werden unter httns-//www.lfu.bavem.de
Thema/Rubrik: Wasser/ Abwasser / Niederschlagswasser.
Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten Entwasser-
ungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen. Die Nutzung von Regenwasser wird
cmpfohlen.

Lokale Belastunaen des Bodens
Innerhalb des Uberplanten Bereiches konnen belastete AuffUllunqen Oder lokale
Be]a stun gen des Bodens nicht ganzllch ausgeschlossen werdcn. Treten im Fall
van AushubmaBnahmen Verfiillungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenver-
anderungen auf, sind diese AushubmaGnahmen durch ein faehliches geeignetes
Ing.-Biiro oder einen Gutachter begleitend zu ubemachen. Das Landratsamt
Rosenheim ist in diesem Fall unverzilglich zu benachrkhtigen
Anfallendes Aushubmaterial ist in dem Fall nach Riicksprache mit dem Landrats-
amt Rosenheim ordnungsgemaB und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu ver-
wahren. Bei Hinweisen auf schSdliche Bodenveranderungen, deren AusmaG auf
eine Grundwassergefihfdung hindeuten, sifid das Landratsamt Rosenheim sowie
das zustSndige Wasserwirtschaftsamt unverzuglich zu benachrkhtigen,
Die EntwSsserung gesammelten Niederschlagswassers muss dann auBerhalb van
verunreinigten oder verfulltcn Bereichen erfolgen, um eine mogliche weitereVer-
frachtung von Schadstoffen in Richtung Grundwasser zu unterbinden,

Bodendenkmale
isfuhruna von BaumaGnal

irliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG). Sie sind dem BayeriSchen Landesamt fUr Denkmalpflege
BLfD Oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft fUr Straflen- und
Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten, Es ist sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung van Tele-
kommunikationslinicn und sonstigen unterirdischen Leitungen und KanSIen nfcht
behindertwerden.

Vorbeuaender Brand- und Gefahrenschutz
Die Vorgaben und Richtlinien zum vorbeugenden Brand- und Gefahrenschutz der
Bayer. Bauordnung BayBO und des Bayer, Feuerwehrgesetzes BayFwG u.a., zum
Beispiel Zuganglichkeit zum O&jeht, Flachen fur die Feuerwehr und Abstand der
1. Loschwasserentnahmestelle, sind zu beachten.

Bodendcnkmaler, die bei der Ausfuhrung von BaumaGnahmen zu Tage treten,

Nach dcr DIN 18916 und den Empfehlungen der FFL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) ben6tigt ein Baum ein durchwurzel-
bares Volumen von 12 cbm bci einer Tiefe von mind. 50 cm.

des iihfifls
Im Obergang zu dem stidlich angrenzenden FuBweg zur ErschlieBung der Bahn-
anlagen wirtJ im Sinne einer Ein- und Durchgriinung die Anpflanzung van
heimisehen Baumen und Strauchern empfohlen.
Dabei sollten standort- und klimagerechte, bcvorzugt heimische Baume und
StrSucher verwendet werden. Die gepflanzten Straycher sollten als naturnahe,
freiwachsende Heckendemente aus bevorzugt Vogelschutz- und -nahrgetiolzen
ausgebildel warden. GrundsStzlich sollten mind. 6 verschiedene Geholzarten
venMendct und in lockeren Pflanzengruppen situiert werden. Die QualitSt der ge-
pflanztenStrauchersollteeineHindcstqualitatvonvStr, 3.8Tf., H6he60.100cm
nichtunterschreiten.

Schalltechnische Untersuchuna

FUr das Planungsgebiet wurde im Mai 2021 eine schalltcchnische Untersuchui
durch die Ing.-GmbH fur Immlsslonschutz und Bauphysik c. Hentschel Consi
853S4 Freising erstellt. Die Untersuchung bildet die Grundlage fur die getroffenen
Festsetzungen.

Die genannten Normen und Rkhtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
selbst ktinnen zu den ortsiiblichcn Offnungszeiten bei der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham eingesehen warden.

Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und bei der Bauaus-
fuhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammen-
wirken mit seinem zustandigen Architekten in der giiltigen Fassung umzusetzen
und zu beachten. Bei den festgesetzten Bau-Schalldamm-MaBen handelt es sich
urn Mindestanforderungen nach DIN 4109:201B-2 »5challschut3 im Hochbau"
unter Beriicksichtigung des Verkehrslarms mit einem Abzug von 5 dB gemaB
DIN 4109:2018-2 Kapitel 4.4.5.3.

Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen FJormen gibt as neben der Ein-
zahlangabe f(ir das bewertete Schalldamm-MaS so genannte Spehtrum-Anpassungs-
werte "C". Beispielsweise; R^ (C;C(r) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert "Ctr" be-
riicksichtigt den stadtischen StraBenverkehr mit den tieffrequenten Gerauschan-
teilen. Im obigen Beispicl ergibt sich eine Schalldammung fUrden StraBenverkehrs-
ISrm, der urn 3 dB geringer ausfailt, als das Schalldamm-MaB Rw. Aufgrund
dcssen empfehlen wir, bei derAuswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die
Anforderung mit Beriicksichtigung des Korrekturwerts C^ erreicht wird.

AuBenliegende Klima- und Heizgerate:
Ocr Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auBenliegenden Klima- und Heiz-
geraten (z.B. LuftwSrmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsricht-
wert der TA La mi um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissions-
ort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN
45680:2020-09 zu beactiten.

Bahnbetrieb
Die Sicherheil des Eisenbahnbetriebs darf durch bauliche MaBnahmen nicht
gefahrdetwerden.

itwendige MaGnahmen zur Unterhaltung, Erncuerung, Rationalisierung und
lernisierung und bestimmungsgemaBen Nutzung des Bestandsnetzes der

Eisenbahnen des Bundes diirfen nicht behindert oder erschwert werden. Fiir
notwendige, bauliche MaBnahmen an den Betriebsanlagcn der Bahn ist deren
jedeizeitige Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
Die vom gewohnlrchen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen, wie ins-
besondereErschiitterungen und Larm, aberz.B. aueh Elektrosmog, elektrische
Strahluna und Funkenflug, sind hinzunehmen.
Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahn-
strecke ist daraufzu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten
warden ur)d bei Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn
uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit
der DB Netz AG .ibgestimmt wcrden,
Bci BaumaBnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstiiehtigkeit jederzeit zu gewShrleisten.
Bepflanzungen sind so zu wShlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraum-
profils der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten
Griinflachen mit Baumbestand zu beachtcn.
Auf die Stellungnahme der DB AG - Immobilien (AZ; CR.R 04-S (El) XP TOEB.
MON-21-10S054 vom 06.09.2021 wird ausdrUcklich hingewiesen, diese 1st
Bestandteil des Bebauungsplans. Die entsprechende Stellungnahme kann, ebenso
wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu den
ortsiiblichen Offnungszeitcn eingesehen werden.

Gefahre.n_du rch_W a s'
Im Rahi
ereignissen und in der Folge
Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden komi
GebSude sind daher bis 25 cm iiber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nkht eindringen kann.
Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauvueise ausgefiihrt

Rahmen ties Klimawandels kann es im Alpenraum verstarktzu Stai
iignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauvueise ausgefiih
werden (Kellemasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an Gebauden
(Ketleroffnungen, Lichtschachte, ZugSnge, Installationsdurchftihrungen etc.) sind
ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszufiihren.
Es dtirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabftieBende
Wasser aufstauen Oder schadlkh umlenken konnen

Artenschutz
Hinsichtlich des Artenschutzes wird a uf §44 "Vorschriften fur besonders ge-
schUtztc und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) hinge-
wiesen. Demnach ist es unter anderem verboten, geschUtzte Arten zu storen,zu
verletzen, zu toten, zu beschadigen oder zu zerstSren. Es ist im Rahmen der

lenehmigungsverfahreo sicherzustellen, dass im Rahmen der Satzung umge-
:e Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung oder ihren spSteren Bestand

den Regelungen des §44 BNatschG entgegenstehen.

FreiflSchenaestaltunaSDlan

Mit der Vorlage des Bauantrages ist auf Grundlaqe der Art. 5 und 7 BayBO ein
qualifizierter Freifl3chengestaltungsplan, erstellt durch einen Fachplaner [z. B.
Landschaftsarchitekt!*in} flir den Bereich der pfivaten Freiflachen vorzulegen,
der aus den Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt ist.
In diesem sind Angaben zu treffen Uber Anordnuno der erforderlichen Stellplatze,
Verkehrsflachen, deren Oberflachenbefestigung, Art und Umfang der Griinflachen,
Flachengestaltung, Materialien, Pflanzstandorte und -arten, Lage und Gr6Be van
Nebenanlagen sowie die Hohenentwicklung des Gelandes.

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstlge Vorschrftten sowie
Regelwerke nimmt, kOnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu den ortsUblichen Offnungszeiten ein-
gesehen warden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Dieser Bebauungsplan wurde ii her CAD erstellt, Fur die Lagegenauigkeit der Darstellung
wird keine Gewahr iibefnommen.

Kartengrundlage/Geobasisdaten: Digitale Flurkartc M 1:1.000, Stand April 2021
Oaten des Bayer. Landesamts fur Vermessung und G co information (LVG): Quells:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung i> (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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VERFAHRENSVERMERKE
Dcr Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom 09,02.2021 gemaG g 2 Abs. 1 BauGB die Erweiterung des Bebauungs-
plans Nr. 102 "Bahnbereich Westerham" beschlossen.

Die Bebauungsplancrweiterung wird im beschleunigten Verfahren nach g 13a
BauGB durchgefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom _]uli
wurden die BehSrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.2
BauGinderZeitvom 15.07.2021 bis 17.08.2021 beteiligt,

3. Der Entwurf der Bebauungsplanerwciterung in der Fassung vom Juli 2021
wurde mit der Begriindung gemSB g 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis 17.08.2021 offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsptanerweiterung in der Fassung vom
Seat. 2031 wurden die BehSrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauG i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit wm 14,lO.VSi_
bis 16,11.2021 wiederholteingeschrankt beteiligt,

5. Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom
wurde mit der Begrundung gemSB g 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. g 4a Abs. 3 BauGB
in derZeitvom 14 10 2021 bis 16.11 2021 wiederholt eingeschrankt
offentlich ausgelegt.

6, Zu dem Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Bclange

gem3B § 4 Abs, 2 BauG i.V.m. g 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
bis 25,01.2022 wiederholt begrenzt und beschranktbeteiligt.

7, Der Entwurf der Bebauurgsplanerweiterung in der Fassung vom Dez, 2021
wurde mit der Begriindung gemaB g 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. g 4a Abs. 3 BauGB
inderZeitvom 30.12,2021 bis 25.01.2022 wiederholt begrenzt und
beschrSnkt offcntlich ausgelegt.

8, Die Gemeinde Fcldkirchen-Westerham hat mit Besehluss des Bauausschu;
15JU,2022 die Bebauungsplanerweiterung gemaB g 10 Abs, 1
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Erweiterung des Bebauungsplans
mit integriertem Grunordnungsplan

Nr. 102 "Bahnbereich Westerham"

Flur Nrn. 2896/59, 5896/2, Gemarkung Vagen

FASSUNG: Entwurf juli 2021

Entwurfzurwiederh.Auslegung Sept. 2021

Entwurf zur Z. wiederh. Auslegung Dez. 2021
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