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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Im Bereich der BahnhofstraBe im Ortsteil Westerham soil fur das Grundstuck Haus Nr. 19
(Flur Nr. 2896/2 und 2896/59, Gemarkung Vagen), eine Umnutzung beziehungsweise
Nachverdichtung durch die Errichtung eines Mehrfamilienhauses (Geschosswohnungsbau
mit Parkebene) erfolgen. Hierzu liegt eine entsprechende Bauvoranfrage vor.

Die Grundstucke BahnhofstraBe 19 liegen im Innerortsbereich van Westerham und sind im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Mischgebiet MI dargestellt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat sich mehrfach mit der The-
matik befasst, letztmalig in seiner Sitzung vom 09.02.2021, und war dabei grundsatzlich
der vorgestellten Planung positiv gegenubergestanden.

Das uberptante Gebiet befindet sich derzeit innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Bereichs (§ 34 BauGB). Im Sinne einer moglichen Umsetzung des geplanten Vorhabens
wurden Gesprache von Seiten der Gemeinde mit dem Bauwerber gefuhrt. Zur Sicherstel-
lung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung kam man dabei uberein, dass eine Ein-
beziehung des zu uberplanten Bereichs in den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 102
,,Bahnbereich Westerham" eine rechtssichere Losung, sowohl fur den Antragsteller als auch
fur die Gemeinde, darstellt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom
09.02.2020 daher die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 102 ,,Bahnbereich Westerham"
beschlossen.

Die Bebauungsplanerweiterung erganzt fur ihren Geltungsbereich den rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 102 "Bahnbereich Westerham".

Die Bebauungsplanerweiterung wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
durchgefuhrt. Die zulassige Grundflache entsprechend §13a Abs. 1 Satz 1 BauGB von
20.000 m2 wird deutlich unterschritten.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanerweiterung sind keine Vorhaben zulassig, fur
die nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufuhren ware. Eine Vor-
prufung des Einzelfalls gemaB UVPG ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter.

Fur das geplante Vorhaben BahnhofstraBe 19 wurde eine entsprechende schalltechnische
Untersuchung ,,Erweiterung Bebauungsplan Nr. 102 ,,Bahnbereich Westerham" durch die
Ing.-GmbH C. Hentschel Consult, 85354 Freising, mit Stand vom Mai 2021 erstellt.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der geplanten Erweiterung beziehungsweise An-
derung der uberbaubaren Grundstucksflachen grundsatzlich ein Eingriffin Natur und Land-
schaft vor. Nachdem es sich bei dem Vorhaben jedoch um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung handelt, ist ein Ausgleich i.V.m § la Abs. 3 Satz 6 BauGB aufgrund des beschleu-
nigten Verfahrens nicht erforderlich. Allerdings sind daruber hinaus die naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Belange zu berucksichtigen.

Die Erweiterung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigem Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im
Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderiich.

2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 102 ,,Bahnbereich Wes-
terham" umfasst die Flur Nrn. 2896/2 und 2896/59 T der Gemarkung Vagen, Gemeinde
Feldkirchen-Westerham (siehe folgende Abbildung ,,Karte Geltungsbereich").

Der uberplante Bereich umfasst eine Flache van insgesamt circa 1.550 m2.

Das Planungsgebiet befindet im Innerortsbereich von Westerham nahe des Bahnhofs und
ist wie folgt begrenzt:
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Im Norden: BahnhofstraBe, anschlieBend im Zusammenhang bebaute Bereiche des Orts-
teils Westerham.

Im Osten: Bahnhof Westerham mit vorgelagerten offentlichen Verkehrsflachen (Wen-
debereich)

Im Suden: Bahnanlagen der Bahn-Verbindung Rosenheim - Holzkirchen; FuBwegever-
bindung Park-and-Ride-Parkplatz - Bahnhof

Im Westen: Park-and-Ride-Parkplatz
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Abb. 1 Karte Geltungsbereich M 1 : 1.000
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung

3.0 Ausgangssituation

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das uberplante Gebiet befindet sich derzeit innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Bereichs (§ 34 BauGB).

Im Sinne einer moglichen Umsetzung des geplanten Vorhabens wurden Gesprache von
Seiten der Gemeinde mit dem Bauwerber gefuhrt. Zur Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung kam man dabei uberein, dass eine Einbeziehung des zu uber-
planten Bereichs in den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 102 ,,Bahnbereich Westerham"
eine rechtssichere Losung, sowohl fur den Antragsteller als auch fur die Gemeinde, dar-
stellt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Einflussbereich der Bahnlinie Holzkirchen - Rosen-
heim. Fur die Beurteilung der Schallsituation wurde daher eine schalltechnische Untersu-
chung zu den Larmemissionen und -immissionen durchgefuhrt (1327-2021 V02, C. Hent-
schel Consult Ing.- GmbH, 85354 Freising, Stand Mai 2021).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gem. Feldkirchen-Westerham -Erweiterung BPIan Nr. 102 ,,Bahnbereich Westerham" 3

Die Grundstucke der BahnhofstraBe 19 (Flur Nrn. 2896/2 und 2896/59 T) liegen im Inner-
ortsbereich van Westerham und sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Mischge-
biet MI dargestellt. Die Erweiterung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachen-
nutzungsplans im Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

3.2 Tatsachliche Ausgangssituation / Naturraumliche Gegebenheiten

ErschlieBuna

Das Grundstuck BahnhofstraBe 19 ist uber die BahnhofstraBe erschlossen und an das ort-
liche StraBennetz angebunden.

Technische Infrastruktur

Das uberplante Grundstuck ist durch bestehende Anschlusse an die vorhandene technische
Infrastruktur angebunden.

Trinkwasserversorgung:

Entwasserung:

Gasversorgung

Telekommunikation

Elektrische Energie

Wasserbeschaffungsverband Westerham

Trenn system

Schmutzwasser wird in die vollbiologische zentrale Klaranlage
des Ortsteiles Feldolling geleitet.

Regenwasserwird durch Versickerung oder Retention dem na-
turlichen Kreislaufwieder zugefuhrt.

Erdgas Sudbayern GmbH

Deutsche Telekom AG

Versorgung durch die Unternehmensgruppe Bayernwerk AG,
Niederlassung Kolbermoor.

Das Planungsgebiet ist an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich einer
nutzungsabhangigen Oberprufung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitaten
bereitgestellt werden konnen.

Baubestand und ausqeubte Nutzun_g

Der Baubestand des Grundstucks BahnhofstraBe 19 wurde bislang gewerblich zum Vertrieb
von Fleisch- und Wurstwaren genutzt. Neben einer zweigeschossigen Bebauung im ostli-
chen Bereich der uberplanten Bereichs befinden sich diverse zweckdienliche Nebengebaude
du Lagerstatten auf dem Gelande. Nach Verkauf des Grundstucks und Verlagerung des
Betriebsstandorts stehen die vorhandenen Gebaude zur Disposition.

Naturraumliche Einordnuna

Die naturraumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie folgt dar:
Biographische Region kontinental
GroBlandschaft Alpenvorland
Naturraum-Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Hugelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit 038 Inn-Chiemsee-Hugelland
(Meynen / Schmithusen et. al.)
Naturraum-Untereinheit 038-N Rosenheimer Becken-
(ABSP)

Schutzaebiete / Biotope

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet liegen keine gemaB §§ 23 bis 29
BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler u.a.).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA
2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG beziehungsweise
Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberuhrt. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet der NATURA 2000 befindet sich mit dem
FFH-Gebiet 8136-371.01 ,,Mangfalltal" in einer Entfernung van circa 150 m nordlich der
uberplanten Bereiche.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines Bayernnetz Natur-Projekts oder ei-
nes besonderen Naturraums des Arten- und Biotopschutzprogramms ABSP Rosenheim.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Sudostoberbayem befindet sich der Erwei-
terungsbereich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur - Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 30.06.2021, befinden sich in-
nerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine kartierten Biotopflachen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
bi etc.

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 26.06.2021 sind weder innerhalb noch im Nahbereich des Planungsgebiets Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
30.06.2021).

Realveaetation

Im Planungsgebiet ist aufgrund der bislang ausgeubten Nutzung anthropogen uberpragt.
Im Umfeld der bestehenden Bebauung befindet sich eine ort- und hausgartentypische Be-
pflanzung aus heimischen und fremdlandischen, zum Teil freiwachsenden Baumen und
Strauchem unterschiedlichen Alters.

Der Baumbestand im Planungsgebiet weist einen guten Allgemeinzustand auf. Die Baume
werden nach derzeitiger Einschatzung regelmaBig gepflegt. Entsprechende Astschnitte
weisen eine gute Wundholzbildung auf. Spalten und Hohlen sind nach Inaugenscheinnahme
nicht vorhanden.
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Abb. 2 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 12.06.2020) mit Darstellung der Parzel-
larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -
ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2021 LfU; Geobasisdaten © 2021 Bay-
erische Vermessungsverwaltung
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TopoQraphie

Die uberplanten Grundstucke sind uberwiegend eben. Die mittlere Hohenlage des Pla-
nungsbereichs befindet sich entsprechend DGM 25 auf circa 556,70 m u.NN.

Oberflachen- / FlieBaewasser

Innerhalb und angrenzend an die uberplanten Grundstucke befinden sich keine Oberfla-
chen- und FlieBgewasser.

Das uberplante Gelande befindet sich nicht innerhalb des 60 m - Bereichs van FlieBgewas-
sern.

Hochwasser und sonstiae Gefahren

Nach Regionalplan der Region 18 Sudostoberbayern befindetsich der Erweiterungsbereich
nicht innerhalb eines Vorranggebiets fur Hochwasserschutz.

Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Hochwasser befinden
sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Oberschwemmungsgebiete. Eine Hochwassergefahrenflache HQ100 ist fur den
Bereich nicht verzeichnet. Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs
(Onlineabfrage vom 30.06.2021).

Die nordlich an das Planungsgebiet angrenzenden, im Zusammenhang bebauten Bereich
van Westerham befinden sich laut BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Hochwas-
ser innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Diese Standorte werden grundsatzlich vom
Wasser beeinflusst. Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch

uber die Ufer tretende Flusse und Bache,

zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Oberschwemmungen sind. Die Flachen konnen je nach ortlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. Eine genaue Flachenab-
grenzung ist nicht moglich, negative Auswirkungen auf das Planungsgebiet konnen dem-
nach nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Georisiken befinden sich
innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Gefahrenhinweisbereiche oder
GEORISK-Objekte (Onlineabfrage vom 30.06.2021).

3.3 Planung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham befindet sich entsprechend Regionalplan der Region
18 Sudostoberbayem im Verdichtungsraum im Umfeld des Oberzentrums Rosenheim. Ins-
gesamt ist ein hoher Siedlungsdruck zu verzeichnen. Die Gemeinde ist daher grundsatzlich
bestrebt, in Berucksichtigung der folgenden Leitlinien, Wohnraum zu schaffen.

Leitlinien fur die Erweiteruna des Bebauunasplans:

- Innerortliche Nachverdichtung zur Schonung von AuBenbereichsflachen,

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung eines Mehrgeschosswohnungsbaus an der
BahnhofstraBe in Westerham vor.

Im Rahmen des erforderlichen Stellplatznachweises ist innerhalb der geplanten Bebauung
erdgeschossig teilweise eine Parkebene geplant.

Im Vorfeld der Planung wurden van Seiten des Bauwerbers mehrere Varianten bezuglich
Lage und Gestaltung des geplanten Baukorpers untersucht.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die vorliegende Bebauungsplanerweiterung entspricht der planerischen Konzeption der Ge-
meinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

4.0 Begriindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplanerweiterung erganzt fur ihren Geltungsbereich den rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 102 ,,Bahnbereich Westerham". Die Festsetzungen durch Planzeichen
beschranken sich aufdie in der Bebauungsplanerweiterung verwendeten Planzeichen.

Aufgrund der Dichte der Planzeichen und im Sinne einer besseren Lesbarkeit wurde eine
Darstellung der Planzeichnung im MaBstab 1 : 500 gewahlt.

Die Bebauungsplanerweiterung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen
durch Text. Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans auch fur diese Erweiterung.

Im Folgenden werden lediglich neue und geanderte Festsetzungen erlautert, im Obrigen
wird auf die BegrCindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 102 ,,Bahnbereich Wes-
terham" verwiesen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Entwicklung entlang der BahnhofstraBe in Westerham hat ihren Ursprung in der Ein-
richtung der Bahnanlage mit Bahnhof. Im Laufe der Zeit, begunstigt durch Verkehrsanbin-
dung und Ortsentwicklung haben sich Handel, Dienstleistung und Gewerbe im Bahnhofs-
umfeld etabliert. Die Bebauung an der BahnhofstraBe in der naheren Umgebung des Bahn-
hofs pragt mit ihrem gemischten Angebot (Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung) daher
im Kontext mit dem Planungsgebiet den teilzentralen Bereich ,,Bahnhofsumfeld Wes-
terham".

GemaB der vorhandenen Pragung des Gebiets und der Darstellung im Flachennutzungsplan
wird das Planungsgebiet in Fortfuhrung des rechtskraftigen Bebauungsplans als Mischge-
biet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen schlieBen sich nach Lage, Fla-
chenangebot, Storungen des Fahrgast- und Bahnbetriebes sowie des Wohnumfeldes von
selbst aus. Van Vergnugungsstatten sind wahrend der Ruhezeiten ebenfalls Storungen auf
die Umgebung zu erwarten. Die entsprechenden Nutzungen werden daher ausgeschlossen.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die vorhandenen Strukturen an der Bahnhof-
straBe zu bestatigen und weiter zu entwickeln. Dies zeigt sich auch in der zulassigen Ku-
batur des geplanten Vorhabens, welche sich an den Dimensionen der gemischt genutzten
Bebauung an der BahnhofstraBe orientiert.

Zur Sicherstellung des vorhandenen beziehungsweise geplanten Mischcharakters werden
fur erdgeschossige Gebaudeteile i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO Nutzungseinschrankungen in
Bezug auf eine Wohnnutzung getroffen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Ma6 der baulichen Nutzung wird i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO fur den Geltungs-
bereich durch Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl GRZ sowie der zulas-
sigen Wandhohe WH bestimmt.

Fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden die Obergrenzen gemaB §
17 BauNVO eingehalten. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange wie zum Beispiel das
Crts- und Landschaftsbild findet nicht statt.

Grundflachenzahl GRZ

Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans wird die zulassige Grundflachenzahl ge-
ma6 § 19 Abs. 1 BauNVO mit GRZ 0,6 begrenzt.

Die, aus der festgesetzten GRZ resultierende, maximal zulassige Grundflache GR darfge-
ma6 § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten u.a.) aufden Baugrundstucken urn
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bis zu 50 % uberschritten werden. Die zulassige GR stellt somit ein SummenmaB fur die
Grundflachen aller baulichen Anlagen dar, die gemaB § 19 BauNVO auf das MaB der bauli-
chen Nutzung anzurechnen sind.

Soweit die ermittelte GR ein hoheres MaB zulassen wurde als die Baugrenze, ist die Bau-
grenze das maximale AusmaB der uberbaubaren Grundstucksflache, ausgenommen der
entsprechend Festsetzung zulassigen Uberschreitungen (siehe hierzu Kap. 4.3 dieser Be-
grundung).

Wandhohe WH

Die Hohenentwicklung wird entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan durch Festset-
zung der hochstzulassigen Wandhohe (WH) bestimmt. Die zulassige Wandhohe wird ge-
messen van der Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit Oberkante OK Dachhaut.

Im Sinne einer der vorhandenen Gegebenheiten und einer an die vorhandene Topographie
angepassten Bauweise wird der Hohenbezugspunkt fur die OK.FFB.EG in Anlehnung an die
vorhandene ErschlieBungssituation festgesetzt. Abweichungen in begrenztem MaBe wer-
den im Sinne eines Planungsspielraums sowie in BerCicksichtigung einer grundsatzlichen
Gefahrdung durch wild abflieBendes Oberflachenwasser zugelassen.

Die geplante Hohenentwicklung des Gebaudes fugt sich in die umgebende Bebauung ein.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen

Bauweise

Fur das Planungsgebiet ist entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan eine offene Bau-
weise gemaB § 22 Abs. 2 BauNV festgesetzt.

Uberbaubare Grundstucksflachen

Die uberbaubare Grundstucksflache wird fur das Planungsgebiet in Berucksichtigung der
vorliegenden Planung durch Baugrenzen gemaB § 23 BauNVO festgesetzt.

Die Spielraume der baulichen Entwicklung auf dem uberplanten Grundstuck sind mit den
festgesetzten Baugrenzen nahezu ausgeschopft. Diese berucksichtigen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse.

Im Sinne eines Planungsspielraums werden Oberschreitungen der Baugrenze i.V.m. § 23
Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO fur Anbauelemente und untergeordnete Gebaudeteile in be-
grenztem MaB zugelassen. Dies dient einer maBstablichen Unterordnung der Gebaudeteile.

Erforderliche Abstandsflachen

Die, im Sinne einer Nachverdichtung zulassige uberbaubare Grundstucksflache durch Fest-
setzung der Baugrenzen sowie die zulassige Wandhohe bemcksichtigen gesunde Arbeits-
und Wohnverhaltnisse. Eine ausreichende Belichtung und Besonnung wird unter Ausnut-
zung der zulassigen Parameter nicht beeintrachtigt.

Als MaB der Abstandsflachentiefe gilt i.V.m. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO daher die im Be-
bauungsplan festgesetzte Wandhohe in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen.

Stelluna baulicher Anlaaen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Firstrichtung geregelt. Das
geplante Vorhaben fugt sich so in den vorhandenen StraBenraum und in die umgebende
Hauslandschaft ein.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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4.4 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellplatze

Nebenanlaaen

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind entsprechend
Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan auf den nicht uberbaubaren Grundstucks-
flachen allgemein zulassig. Ausgenommen sind, zur Sicherstellung einer ausreichenden
Eingrunung im Ubergang zu den angrenzenden Flachen der Bahnlinie Holzkirchen - Rosen-
heim, die entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen furdieAnpflanzung von Baumen
und Strauchern.

Bewegliche Wertstoff- und Abfallsammelbehalter sind aus Grunden des Ortsbildes inner-
halb der baulichen Anlagen unterzubringen.

Anlaaen fur den ruhenden Verkehr

Es gilt die Satzung uber die Zahl, GroBe und Beschaffenheit von Stellplatzen fur Kraftfahr-
zeuge sowie deren Ablose und der Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur
Fahrrader (Stellplatzsatzung) in der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der Baugrenze beziehungsweise
aufden dafur festgesetzten Flachen zulassig. Bei einseitiger Grenzbebauung von Garagen,
Carports und deren Nebenraumen an der Grundstucksgrenze ist zur Beibehaltung land-
schaftstypischer Dachuberstande ein Abstand von mind. 0,60 m von der Grundstucks-
grenze einzuhalten.

Private KFZ-Stellplatze sind auf dem Baugrundstuck im Sinne eines Planungsspielraums
allgemein zugelassen. Ausgenommen sind, zur Sicherstellung einer ausreichenden Eingru-
nung im Ubergang zu den angrenzenden Flachen der Bahnlinie hlolzkirchen - Rosenheim,
lediglich die entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen fur die Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern.

Die Stellplatzflachen sind zum StraBenraum hin van einer Einfriedung freizuhalten um das
Ein- und Ausparken nicht zu erschweren und die Sichtbeziehungen nicht zu behindern.

Zur Schonung der naturlichen Bodenfunktionen, einer gleichmaBigen Oberflachenwas-
serableitung und damit einer Unterstutzung des Wasserhaushaltes sind Stellplatze auBer-
halb der uberbaubaren Grundstucksflachen ausschlieBlich in offenen und wasserdurchlas-
sigen Materialien zu befestigen.

4.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Fur die Beurteilung der Schallsituation wurde durch das Buro C. Hentschel Consult Ing.-
GmbH, 85354 Freising, eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt (Projekt-Nr.
1327-2021 V02, C. Hentschel Consult Ing.- GmbH, Stand Mai 2021).

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

,,Die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 102 uberplant das Grundstuck BahnhofstraBe 19
und setzt dieses als Mischgebiet (MI) fest. Das ostliche Gebaude steht unter Bestands-
schutz. Im Westen ist ein neuer Bauraum fur eine IV-geschossige Bebauung vorgesehen.

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berucksichtigen. Der Schallschutz
wird dabei fur die Praxis durch die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" konkretisiert.

Im Bl.l der DIN 18005 sind entsprechend der schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Baufla-
chen, Baugebiete, sonstige Flachen) Orientierungswerte (ORW) fur die Beurteilung ge-
nannt. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wunschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfullen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Jm Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt und die Larmemissionen und -immissionen aus dem Schienenverkehr sowie
der P+R-Anlage im Westen berechnet und beurteilt. Nennenswerte gewerbliche Emissionen
sind im Einwirkungsbereich nicht vorhanden.

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert der DIN 18005
,,Schallschutz im Stadtebau" von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fur Verkehrslarm
Oberschritten wird. Die Immissionsbelastung liegt bei bis zu 63 dB(A) tags und 58 dB(A)
nachts und wird durch den Schienenverkehr hervorgerufen. Der Orientierungswert fur ein
Mischgebiet wird tagsuber um 3 dB(A) und nachts um 8 dB(A) Oberschritten. An derbahn-
abgewandten Nordostfassade kann der ORW fur ein Mischgebiet durchgangig eingehalten
werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein schmales Grundstdck zwischen Bahn und
BahnhofstraBe. Das Abrucken der Bebauung ist nicht zielfuhrend, da im gesamten Gebiet
nachts mit Uberschreitungen durch die Bahn zu rechnen ist. Ein wirksamer aktiver Schall-
schutz fur eine IV-geschossige Bebauung ist ortsgestalterisch nicht vertraglich.

Da am geplanten Neubau tagsuber die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden und
Wohnungen Ober eine larmabgewandte Fassade beluftet werden konnen, werden zum
Schutz der Aufenthaltsraume in Wohnungen semiaktive MaBnahmen (,,architektonische
Selbsthilfe") festgesetzt. BOros und schutzbeddrftige Arbeitsraume konnen an alien Fassa-
den angeordnet werden." (C. Hentschel Consult Ing.- GmbH, Stand Mai 2021)

4.6 Gestalterische Festsetzungen

Die Gebaude sollen sich harmonisch in das Ortsbild einfugen. Die Festsetzungen zur Dach-
gestaltung sollen zu einer positiven Wirkung beitragen.

Entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan sind fur Hauptanlagen nur Satteldacher zu-
lassig. Der First ist, im Sinne einer traditionellen Haus- und Dachlandschaft, mittig anzu-
ordnen, die Dachneigung ist gleichmaBig auszufuhren.

Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude wird entsprechend rechtskraftigem Bebau-
ungsplan begrenzt.

Fur untergeordnete Anbauten, Nebenanlagen, Garagen und Carports etc. werden im Sinne
eines Planungsspielraumes und einer zeitgemaBen Gestaltung der Gebaude abweichende
Dachformen und -neigungen zugelassen.

Dachgauben, Zwerch- und Kreuzgiebel sowie sonstige Dachaufbauten sind entsprechend
rechtskraftigem Bebauungsplan nicht zugelassen. Technischen Dachaufbauten (Oberfahr-
ten furAufzuge und Aufzugsmaschinenraume) werden in begrenztem MaB zugelassen. Sie
dienen einer barrierefreien ErschlieBung einer Wohnnutzung im ausgebauten Dachge-
schoB.

Dacheinschnitte werden objektbezogen im Sinne einer Belichtung und Besonnung des aus-
gebauten Dachgeschosses in begrenztem MaBe zugelassen. Aufgrund der geplanten Hohe
des Gebaudes sowie der Anordnung auf der straBenabgewandten Seite sind die geplanten
Einschnitte vom StraBenraum nicht einsehbar, eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist da-
her nicht zu erwarten.

Ortstypische Dachuberstande sind fur Satteldacher einzuhalten. Entsprechende Festset-
zungen werden getroffen.

4.7 Festsetzungen zur Griinordnung

Zur Sicherung einer ausreichenden, grunordnerischen Entwicklung des geplanten Vorha-
bens sowie einer Durchgrunung des StraBenraums werden Standorte fur Baumpflanzungen
entsprechend Planeintrag als Mindestpflanzgebot mit Angabe der Mindestqualitaten fest-
gesetzt. Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstechnische oder gestalterische Grunde dies erfordern.

Im Ubergang zu den sudlich angrenzenden Flachen wird zur Sicherstellung einer ausrei-
chenden Eingrunung eine entsprechende Eingrunung durch dasAnpflanzen von Strauchern
in Form freiwachsender Heckenelementen empfohlen.
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Alle Pflanzungen sind aus standort- und klimagerechten Baumen und Strauchern herzu-
stellen. hleimische Geholze sind dabei zu bevorzugen, z.B. Spitz-Ahorn {Acer platanoides),
Feld-Ahorn {Acer campestre), Vogelbeere {Sorbus aucuparia}, Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea}, Liguster {Ligustrum vulgare), Gemeiner Schneeball {Viburnum opulus).

Die gepflanzten Geholze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung
zu ersetzen.

Geschnittene und freiwachsende Hecken sind zulassig. Es sind, aus Grunden des Natur-
schutzes und des Ortsbildes standortgerechte, bevorzugt heimische Laubholzarten zu ver-
wenden. Schnittvertragliche heimische Geholze sind z. B. Feld-Ahorn, Liguster, Heckenkir-
sche, Hainbuche, Kornelkirsche, Alpen-Johannisbeere etc.

4.8 Festsetzungen zum Artenschutz

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung zu prufen, ob die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG der Planung entgegenstehen (siehe Kap.
5.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung dieser Begrundung).

Im groBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prufrelevanten Arten auszugehen. Artenschutzrechtliche relevante Tiergrup-
pen sind nach derzeitiger Einschatzung van der Planung jedoch nicht betroffen.

Zur Sicherstellung einer Vermeidung van Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG wer-
den dennoch vorsorglich Festsetzungen bezuglich erforderlicher Abbruch- und Rodungsar-
beiten getroffen.

5.0 Auswirkungen der Planung

5.1 Orts- und Landschaftsplanung

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 wird die Bebauungsplanerweiterung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB, ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung i. S. des § 2 Abs.
4 BauGB und ohne Umweltbericht i.S. des § 2a BauGB aufgestellt.

Die zulassige Grundflache entsprechend §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird wesentlich unter-
schritten.

Das uberplante Gebiet ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen und befindet sich inner-
halb des gemischt genutzten Bereichs im Bahnhofsumfeld. In Berucksichtigung der Ober-
grenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wird die
zulassige Grundflachenzahl mit der geanderten Planung nicht erhoht.

Zusatzliche negative Eingriffe Oder Belastungen fur die naturraumliche Umgebung und das
Ortsbild sind durch die Bebauungsplanerweiterung nicht zu erwarten.

Die Grundzuge der Planung werden durch diese Bebauungsplanerweiterung nicht in Frage
gestellt.

Abgesehen van temporaren Storungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstuck selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Naturraumliche Empfindlichkeiten und Schutzguter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB sind van dieser Bebauungsplanerweiterung nach derzeitiger Einschatzung nicht be-
troffen.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanerweiterung sind keine Vorhaben zulassig, fur
die nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufuhren ware.

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 26.06.2021 sind weder innerhalb noch im Nahbereich des Planungsgebiets Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
30.06.2021).
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Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfuh-
rung van BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD
unverzuglich anzuzeigen sind.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB.

Mit dieser Bebauungsplanerweiterung liegt aufgrund der geanderten Lage der uberbauba-
ren Grundstucksflache grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft vor.

Das uberplante Gebiet ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen und befindet sich inner-
halb des gemischt genutzten Bereichs im Bahnhofsumfeld. In Berucksichtigung der Ober-
grenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wird die
zulassige Grundflachenzahl mit der geanderten Planung nicht erhoht.

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt ist
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich grundsatz-
lich nicht erforderlich.

Eine Ausgleichspflicht wird durch diese Bebauungsplanerweiterung daher nicht begrundet.
Allerdings sind daruber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange zu be-
rucksichtigen.

Im Bebauungsplan werden zudem MaBnahmen zurVermeidung und Verringerung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich van nachteiligen Auswirkungen fest-
gesetzt.

5.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung van Eingriffen in Na-
tur und Landschaft sowie zum Ausgleich van nachteiligen Auswir-
kungen

Im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung werden MaBnahmen zur Vermeidung und
Vemngerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft neu festgesetzt bzw. besta-
tigt. Diese sind:

Schutzaut Mensch / Ortsbild

Gutachterliche Oberprufung der Schallimmissionen.

Vorgaben zur Sicherstellung einer Durchgrunung, Empfehlungen fur die Sicherstellung
einer entsprechenden Eingrunung.

Hohenbegrenzung der geplanten Gebaude unter Berucksichtigung der vorhandenen
Topographie.

Schutzaut Pflanzen und Tiere

Nutzung van innerortlichen Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und ver-
gleichsweise geringen Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt.

AusfCihrung der Zaune ohne Sockel und einer Bodenfreiheit van mind. 10 cm.

Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich Stellplatze und Zufahrten

Vorgaben zur Ein- / Durchgrunung des Quartiers.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen van Zeitraumen fur Rodungs- und AbbruchmaB-
nahmen.

Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Grunordnung, wie zum Beispiel Ent-
wicklung van Grunflachen, Mindestpflanzgebote standortgerechter und klimavertragli-
cher Baume und Straucher, Vorgaben zu Mindestqualitaten, Ausbildung von Strauch-
pflanzungen etc.
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Schutzaut Boden / Wasser

Einhaltung der Obergrenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der bauli-
chen Nutzung.

Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich von Stellplatzen.

Versickerung der anfallenden Dachwasser und Niederschlagswasser bevorzugt in Mul-
densysteme oder Mulden-Rigolensysteme.

5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § la Abs. 3 BauGB) zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Prufung - saP).

Im groBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist van hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prufrelevanten Arten auszugehen.

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:
1) wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2) wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Oberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Schutzaebiete / Flachen der amtlichen BiotopkartierunQ

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet liegen keine gemaB §§ 23 bis 29
BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler u.a.).

FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne van § 32 BNatSchG (NATURA
2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG beziehungsweise
Art. 23 BayNatSchG bleiben van der Planung unberuhrt. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet der NATURA 2000 befindet sich mit dem
FFH-Gebiet 8136-371.01 ,,Mangfalltal" in einer Entfernung von circa 150 m nordlich der
uberplanten Bereiche.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines Bayernnetz Natur-Projekts oder ei-
nes besonderen Naturraums des Arten- und Biotopschutzprogramms ABSP Rosenheim.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Sudostoberbayern befindet sich der Erwei-
terungsbereich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur - Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 30.06.2021, befinden sich in-
nerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine kartierten Biotopflachen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
bi etc.

Eine direkte und indirekte Beeintrachtigung der in der weiteren Umgebung vorhandenen
Schutzgebiets- und Biotopflachen ist u.a. aufgrund der trennenden Wirkung der umgeben-
den Bebauung sowie der vorhandenen Entfernung nicht zu erwarten.
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Grunordnuna / Gehojzbestand

Im Planungsgebiet ist aufgrund der bislang ausgeubten Nutzung anthropogen uberpragt.
Im Umfeld der bestehenden Bebauung befindet sich eine ort- und hausgartentypische Be-
pflanzung aus heimischen und fremdlandischen, zum Teil freiwachsenden Baumen und
Strauchern unterschiedlichen Alters.

Der Baumbestand im Planungsgebiet weist einen guten Allgemeinzustand auf. Die Baume
werden nach derzeitiger Einschatzung regelmaBig gepflegt. Entsprechende Astschnitte
weisen eine gute Wundholzbildung auf. Spalten und Hohlen sind nach Inaugenscheinnahme
nicht vorhanden.
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Abb. 3 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 12.06.2020) mit Darstellung der Parzel-

larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -
ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2021 LfU; Geobasisdaten © 2021 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

Proanose zu Schadiauna- und Storunasverboten

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens wird der vorhandene Geholzbestand uberwiegend
gerodet. Dieser Eingriff fuhrt zu einem Verlust van potentiellem Lebensraum fur saisonal
brutende Vogelarten dar.

Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung jedoch keine essenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fur Brutvogel mit saisonalen Brutplatzen verloren, eine Ge-
fahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten. Zusatzlich stehen in der
naheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und Heckenstruktur mit ausreichend Nist-
moglichkeiten zur Verfugung.

Zudem ist grundsatzlich anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vor-
handenen Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den
Lebensraum anspruchslose ,,Siedlungsarten" wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder
Monchsgrasmucke zu erwarten sind.

Innerhalb des uberplanten Bereichs fehlen aufgrund der derzeitigen Nutzung Strukturen
oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sand-
flachen fur artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibiengruppen.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.
Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schatzung von der Planung nicht betroffen. Um Verbotstatbestande zu vermeiden, werden
dennoch vorsorglich konfliktvermeidende MaBnahmen bezuglich erforderlicher Abbruch-
u nd Rodungsarbeiten festgesetzt.
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Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
planerweiterung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.
Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehorde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung
(saP) verzichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rahmen der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu prufen sind.

Feldkirchen-Westerham, den ....^:.^.-?.:s0.^..........

^y^,.

Hans Schaberl
Erster Burgermeister

/^ ^^a^\I KM I
ttty^
\^,^&-^^^ii^^//'

•^

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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